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2 .ngi: - 28 - 2013
a
4 REGLAMENTO DE COPROPIEDAD /
’ CONDOMINIO LOS MADEROS 7
o .
7 Comuna Colina
B
s 9
o En SANTIAGO DE CHILE, a veintiuno de agosto de de dos mil
N trece, [ante mi, JUAN FRANCISCO ALRMOS OvEJERD,/angadc,
Notarie Pdablice Suplente del Titular de la Cuadragésima
" Quinta Notaria de Santiagoc RENE BENAVENTE CASH, ambos
* domiciliades en esta ciudad, <calle Huérfanos nomero
:: novecientos sstenta y nueve, SEéptimo piso, Comparecen: bon
6 PABLO GONZALEZ PEREZ, chileno, casado, ingeniero civil,
. cédula nacional de identidad numerc trece millones
" quinientos sesenta y un mil seiscientos treinta y cuatro
ﬁt} . guién seis, y dofia MARIA REBECA BASCUNAN JIMEWEZ, chilena,
casada, abogado, cédula nacional de identidad numarc cinco
2? millones guinientos cuarenta y ocho mil ¢uatrocientos
? ochenta y dos guién uno, ambos en representacidn de
22 INMOBILIARIA 1OS MADEROS SphA, sociedad por accicnes, Ral
” Unicoe Tributario numero setenta y seis millones dosclentos
”s dieciséis mil quinientos setenta y <inco guién nuave, todos
. domiciliados para estos efectos en avenida Santa Maria
nimero selis mil trescientos cincuenta, oficina
7 cuatrocientos uno, comuna de Vitacura; rodos les
comparecientes mayores de edad, a guienes deoy fe de conocer
por haberme acreditado su identidad con las respectivas
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cédulas perscnales, y exponen gue vienen en dictar el

siguiente Reglamento de Copropiedad: PRIMERO: INMUEBLE.- I

La sociedad INMOBILIARIA LOS MADEROS SpA, es duefia del Lote
Treinta-a, proveniente del planc de Fusién y Subdivision

de leos Lotes Tres-¢, Tres-d, Tres e, Parcaelas Ocho, HNueve

vy Diez, y Parcelas sesenta y cuatro, sesenta y cinco,

sesenta y seis, sesenta y siete, sesenta y ocho, sesenta y

nueve, setenta, setenta y une y setenta y dos, del Predio

llamado Parte Worte del Funde Guay Guay, que se denomina
Funde El Parron de Guay Guay y parte Sur del Fundo Guay
Guay o Fundo E! Manzano de Guay Guay, Comuna de Colina
Regién Metropolitana, gue se encuentra enmarcada dentro del
poligons Uno guidn Once guidn Diez guidn Seis guidn Cinco
guiém Siete guidn Y guidn X’/ guidn Uno, y gque deslinda:
Heroriente, en tramo Unc guidn Once, de doscientos sesenta
y ocho metros treinta y un centimetros con Lote Tres guion
b y en tramo DPiez guidn Once, de doscientos setenta y un
metros noventa y un centimetros con Lote Tres guidon a;
Norponiente, en tramo Cinco guidn Seis, de ciento treinta y
seis metros setenta centimetros y en trame Seis guicn Diez,
de «ciento ochenta y c¢inco metres treinta y tres
centimstros, ambos con Lote V¥ gquidn Uno; Poniente y
Surponiente, en trame Cincoe guidén Siete, de sesenta y dos
metros treinta y dos centimetros y en tramoc Siete guidn Y,
de tresclentos noventa y nueve metros, ambos con Lote
Treinta guidn B; y al Suroriente, en tramo ¥ guién X', en
diecinueve metros treinta centimetros con Lote Treinta
guién B y en tramo X' guidén Ono, de trescientos metros con

Parcela Setenta y tres, Parcela Ochenta y tres y con Otro
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i| Propietarie.- BAdquirid la propiedad por tradicion que le
hizo 1la sociedad PIEDRA ROJA DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A., sirviendo de titule traslaticio del dominio la
compraventa otorgada por escritura publica de fecha catorce
| de septiembre del afio dos mil doce en la Hotaria de
Santiago de don René Benavente Cash.- El dominic a su
nombre se encuentra inscrite a fojas sesenta y dos mil
ochenta y nueve N°® noventa y cuatro mil guinientos
cincuenta y siete en el Registro de Propiedad del afic dos
Ul mil doce del Conservador de Bienes Raices de Santiago.-
1| SEGUNDD: En el inmueble singularizado en la clausula
12 primera precedente se ha iniciado la construccidn, por
13| etapas, de un condominio tipo B, denominado CONDOMINIO LOS
| MADERDS., El1 Permiso de Edificacién para la construcciédn de

Bl 148 wviviendas gque componen las etapas primera y segunda,

18 , ) , ]
fue otorgade bajo el numero ciente ochenta y sels / doce,

1
? por la Direccién de Obras de la Municipalidad de Colina con

-~ ®] fecha diecisiete de mayo de dos mil doce, modificado por la

¥l Resclucién de Aprobacién de Modificacién de Proyecto de
2| Fgificacién numerc setenta y seis / trece de fecha primero
211 ge julic de dos mil trece, los cuales actualmente estan en
procesc de reduccidén a escritura poblica. Los planos vy
especificaciones técnicas han sido elaborados por el
arquitecto Federico Prieto Schaeffer, de la CQficina de
Brguitectura G-Seis TERCERQ: FPor el presente instrumento,
% | INMOBILTARIA LOS MADEROS Sph, debidamente representadoc por
27| Qquienes comparecen en su nombre, en cumplimiento de la

28| ohbligacién gue le impone el articule veintinueve de la ley

2| nimerc diecinueve mil guinientos treinta y siete, sobre
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Copropiedad Inmobiliaria, y con el cobjeto de regular los
derechos y obligaciones reclprocos de los adquirentes, a
cralguier titulo, de las vwviviendas unifamiliares del
condominio tipoe B, denominads CONDCOMINIO LOS MRDEROS, para
sus sucesores en &) dominio a cualgquier causa o titulo, y
para toda persona a guien el propletario conceda el uso ¥y
aoce o} que las ocupe a cualquier titulo ¥,
consecuencialmente la proporcidén gue a cada uno de ellos le
corresponda en los bienes comunes, vy en general, para
reqular el régimen interno del mismo, viene en dictar el

siguiente “REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL CONDOMINIO LGS

MADEROS®”. TITULC I: Objeto y CObligatoriedad. ARTICULC

PRIMERQ: El presente instrumento regird las relaciones de
orden interno y los derechos y obligaciones reciprocos de
todos los propietarios de una vivienda unifamiliar, <en
adelante también denominada “la unidad”, del Condominioc
Tipe B denominado CONDUMINIC LOS MADERCS, con ingreso por
Avenida José Rabat, ex Avenida La Nipa numero diez mil
seiscientos setenta, comuna de Colina, Ragiodn
Metropolitana, en adelante “el Condeminio®, el cual se
encuentra inserte en el marco del Proyecto Pledra Roja. En
el silencic del presente reglamento, se aplicaran las
disposiciones contenidas en la Ley nomeroe diecinueve mil
guinientos treinta y slete, sobre Coprepiedad Inmcbiliaria
y su Reglamento, en la Ley General de Urbanismo ¥
Construcciones, en la Ordenanza General de Urbanismo Yy
Construcciones, y en las leyes, reglamentos y decretos gue

los modifiguen ¢ complementen. ARTICULO SEGUNDC: Todas las

abligaciones, normas, limitaciones y/o restricciones dgue
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1| impone el presente reglamento tendran fuerza obligatoria
2| para toda persona natural o Juridica gque adquiera a
3 cualguier tituleo una © mas de las unidades gque conforman el
Condominic © que posea cuotas o derechos én ellas; como
asimismo para cualquiera gue, con © sin titulo, detente el
uso y/o el goce de una o mas unidades del Condominio, sea
como ocupante, uwsufructuaric, arrendatarioc, usuario o
dependientes. Sin embargo, &l hecho de gue estas
obligaciones pudieran recaer sobre terceros, nc¢ libera al

1o propietarioc de su responsabilidad directa para con la

"l comunidad v demds copropietarios, la que, en todo caso,
subsistir&d para todos los efecteos legales. TITULO I1X:

Unidades y Etapas del Condominie. ARTICULO TERCERO: E!

Condominia, construide en el Lote Treinta - a, comprende

bienes de dominioc comiin y wn total de doseientas veintidds

vnidades. En este inmueble se desarrollaran tres etapas. La

1¥

Primera Etapa contempla un accesc comin, setenta y cuatre

- | unidades vendibles distribuidas en parte de la Manzana A

12 {gitics A& - Diez, A - Once y A Doce; en parte de la
20 Manzana J (sitics J Cerc Uno, J Cere Dos, J Cero Cinco, J

2 cero Seis, J Cerc Siete y J Cero Ocho}; en parte de la

22| Manzana K, sitios K Cero Uno y K Cero Dos; en la Manzana L
23 {sitios L Cero Uno al L Trecel; en la Manzana M (sitios
24 I4 Cero Unc al M Catorce; en la Manzana N, (gitios WM
25 Cerc Uno al N Veintidés, y en la , Manzana 0O, sitios O Cero
26

Une al O catorce; Parte de Area Verde Numerc Unc, Parte
&7 Area verde Numero Dos, Area Verde Tres, Area Verde QOcho,
28| Area Verde DNueve, y 4&rea Verde Once, ¥y $u respectiva

28| vialidad. La Segunda Etapa contempla setenta y cuatro
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unidades distribuidas en parte de la Manzana A (sitios A -
Ceroc Une al A Wueve, y A Trece al A diecinueve); Manzana B
{sitiocs B Cero Uno al B Once); Manzana C {5itios € Cero Uno
al C Doce):; Manzana D {sitieos I Cerc Uno al D Doce); parte
de la Manzana E ({sitics E Cerc Unc a3l D Cexo Ocho); Parte
de la Manzana I { sitioes I Cero Uno al I Cero Seis);
parte de la Manzana J (sitios J Cero Tres J Cero Cuatro, J
Cero Nueve, J Diez, J Once y J Doce); y parte de la Manzana
K, {(sitios K cero tres, K Cero Cuatro y K Cero Cinco),
Parte Area Verde Uno, parte Area Verde Dos, Area Verde
Cuatro, Area Verde Cinco, Area Verde Seis, Area Verdse
Siete, parte Lote Equipamiento, y s$u respectiva Vialidad.
Por su parte, la Tercera Etapa, contemplarad las unidades
restantes, gue podrian aumentar o disminuir, A4reas verdes
vy equipamiento y su respectiva vialidad, gue se indigquen en
el planc respective y cuyo detalle serd descrito en
complemento/s al presente instrumento, de conformidad con
1o dispuesto en el articule sexto y séptimo transitorios

del presente Reglamento. ARTICULO CUARTO: Cada

copropietaric sera duefo exclusivo de su unidad y COmUnNero
en los bienes comunes. El derecho gue le corresponda a cada
propletaric sobre los bienes de dominio comin del
condominio se determinard en relacién con el avallie fiscal
de sus respectivas unidades que determine el Servicio de
Impuestos Internos de conformidad con 1a Tabla de FProrrateo
que =se& adjunta al presente Reglamento con Anexo Uno,
documento gue se entiende formar parte integrante de este
instrumento ¥ se protocoliza en este acto bpajo el mismo

namero de repertorio, documento gque el Motarico infraescrito
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1 ha tenido a la vista. Esta Tabla de Prorratec, “Anexo Uno',
2| tiene el caracter de proviseria, y se ajustarad una vez que
se desarrolle la Tercera Etapa del condominio  de
conformidad con lo dispuesto en el articule sexto
5| transitoric del presente Reglamento. TITULO III: Bienes

Comunes. ARTICULO QUINTO: Definieién: Son bienes de dominic

? .
comn los mencicnados en las letras a), b), ¢l ¥ g del
a \ ,
namere tres del articulo segundo de la ley namero
— .
?| diecinueve mil gquinientos treinta y siete, en lo aque

10 . .
correspondan. En censecuencia, son comunes los bienes,

11 v . . s \ \ .
servicios o instalaciones necesarias para la existencia,
12| seguridad y conservacién del condominio, y los que permitan

13| 3 todos y cada uno de los propietarices, el uso y goce de su

4| yivienda, cualquiera sea su naturaleza. Tienen el cardcter

B de bienes comunes, entre otros: 1las calles, c¢alzadas,
e aceras, veredas, bandejones, paseos, areas verdes; los
7| materiales y equipos necesarics para atender los servicios
- Bl de limpieza, retiro de basura, mantencicén de calles, Areas

19 . \ . . . .
verdes y jardines, atenciodon de seguridad, instalaciones de

20 vigilancia, y de guardia destinadas a la saquridad del

21 condominio, las construcciones destinadas & la
2| administracién y las que tengan por finalidad dar albergue
21 a1 personal administrativo del condominieo, las
24| gerializaciones de transito, luminarias, los elementos de
2| decoracisdn, Aarboles y elementos vegetales y de descanse,
%) asientos, y juegos infantiles y otros accesorios emplazados
2] en ellas, en general el mobiliario urbano, estangues,
28| motores, tuberias, sistema de riego, redes de

2| zlecantarillade comunes, alumbrade de calles, plazas ¥
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jardines, las instalaciones generales de electricidad,
teléfono, TV cable, agua potable y alcantarillado, las
redes de citdéfonos de porteria a casas, sistema de aguas
lluvias, casetas y sistemas de controles de accesc y en
general construcciones de equipamiente de uso comin ¥y
cualgquier otro bkien de uso general del condominio gue
axista o pueda crearse mas adelante y asli sea considerado

por la administracidén del condominic., ARTICULO SEXTO: Los

derechos de cada copropietaric en los bienes de dominio
comin son inseparables del dominie exclusivo de  su
respectiva unidad y, por tanto, esos derechos se entenderan
comprendidos en la transferencia del dominie, gravamen o

embargo de la respectiva unidad. ARTICULQ SEPTIMO: Los

bienes comunes no podrdn dejar de ser tales, ni perder tal
condicidn, sin el acuerde expreso de la Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios. TITULC IV: Obligaciones ¥

limitacionas. ARTICULO OCTAVO: Useo y Destino: Las unidades

no podrédn utilizarse para otros fines u objetivos distintos
del uso habitacional para viviendas unifamiliares. En
consecuencia, estara prcohibide destinar las unidades a
oficina, taller, bodega, industria de cualquier especie,
criaderos de animales de cualguier tipe, pensién o
alojamiento, jardin infantil, censultorio, sanatorio,
clinica, hotel, motel, apart hotel, tlempo compartido,
estacionamientos comerciales, centros de diversidn, centro
de reuniones o diversiones, maternidad, biblicteca, clubes
de cualquier indole, asociaciones de cualguier aspecile,
academias de baile, misica, canto, danza y de cualguier

tipo, peluqueria, centro de costura, centro de madres, ni a
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1| ningdn otre gque no sea el uso exclusivo de vivienda
2| habitacional. Tampoco podrd ejecutarse acte alguno que
3 perturbe la tranquilidagd de los copropietarios 0 comprometa
la seguridad, salubridad, y habitabilidad del condominiec,
5| ni causar dafio a la estética ¢ comodidad del condominio, ni
podrd provocarse, a los demas copropietarios, incomodidades

ni molestias de ninguna especie, ni ruides en las horas que

8| ordinariamente se destinan al descanso, ni almacenar en las
- ?| unidades materias que puedan dafiar las otras unidades
) materiales del condominic ¢ los bienes comunes. Los bienes
"] comunes y las unidades se usaran en forma ordenada vy
21 tranquila. ARTICULC NOVENO: Asimismoc estard prohibido:

13| Une) Realizar acto alguno gque perturbe la tranquilidad de
1 los copropietarios o comprometa la seguridad, salubridad y

15 habitabilidad, ni causar dafic a la estética o comodidad del

16 .. . . .
condominio. Dos) Causar incomodidades o molestias de

17 : . . .
ninguna especie, ni ruidos en las horas que ardinariamente

-, 18 e destinan al descanso. S50loc podrin ejscutarse trakajos

18 que originen ruidos dentro de la unidad gque afecten a los

20{ demas copropietarios, entre las 08:00 AM horas y las 18:00
21l PM horas de los dias lunes a viernes, y entre las 09:00 AM

horas y las 14:00 horas de los dias sabados, domingos ¥

festivos. 8in perjuicio de l¢ anterior, el Comiteée de
2| Administracién podrd autorizar, en cases calificados,
%1 trabajos fuera de dichos horarios, siempre que se cumpla
26

con la normativa municipal sobre el particular. Tras)
27| Almacenar en las unidades materias que puedan dafiar las
22| otras unidades materiales del condominico o leos bienes

comunes. Cuatro) Instalar kioscos ¢ comercio callejero
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dentro del condominio. €Cinco) Mantener animales gue no s$ean
domésticos, o animales de cualquier naturaleza o tipo fuera
del deslinde del sitio o gue constituyan un riesgo para los
vecinos o gue estén infectados o que sufran enfermedades
contagiosas. Los perros y otros animales domésticos, 350lo
podran salir del deslinde del sitio con correa de paseo,
acompafiados siempre de su duefio que sea mayor de edad o de
otro adultc responsable. El responsable del animal debera
recoger los desechos organicos del animal. Seis} Utilizar
vehiculos © motos que produzcan ruides melestos y/o que
contaminen el ambiente. Siate) Conducir vahicules
motorizados o de traccién humana al interior del condominio
sin respetar los limites mdximos de velocidad ¥ la
sefializacion del transito. La conduccién de estos vehiculos
al interior del condominio deberd efectuarse, en todo
momento, con mixima precaucidn, y con especialisima cautela
y atencién en aquellas zonas donde se encuentren nifios
jugande. CGchod Guardar en la unidad, aungue 2ea
transitoriamente, materias huimedas, infestas, malolientes o
inflamables. Rueve) Utilizar en las viviendas aparatos de
radio, televisidn o lnstrumentos musicales en forma tal gue
molesten o perturben la tranguilidad de otros vecinos.
Diez) Ejecutar actos que puedan comprometer la seguridad ©
salubridad del condominie ¢ de las unidades gue lo
componen. Once) Ocupar los bienes comunes, ya sean muebles
o inmuebles en forma que impida o embarace el goce de ellos
por los demds copropletarios. Dose) Estaclcnar autos,
motos, bicicletas, carretas de traccidn animal,

carretillas, carros, casas rodantes o similares, botes,

10
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1] lanchones, bultos o cajas en espacios publicos © comunes,

¢} guedando autorizada la administracién para efectuar su

3| retire de inmediato, por cuenta y riesgo de los

I infractores, y para cobrar los gastos que gstas tareas

8 irroguen, en conjunto con los gastos ComMUnes. Trecea)

®l Realizar fogatas de cualguier tipo o utilizar el fuego como

7 un medio de limpiar los sitios. Catorce} Ensuciar o

; mantener los sitins con basura, desperdicios, escombros,
o~ g

malezas © restos de materiales de construccidn. Quince}

10 . .
Usar armas de fuego, incluse para fines deportives en los

" bienes comunes. Dieciséis) Remocidédn de rocas, piledras,
material wegetal, tlerrxa wvegetal o cualgquier otro elemento
desde cualquier propiedad ajena. Diecisiete) Levantar

letreros publicitarios. Diecioche) Los estacionamientos

sélo podran destinarse a estacionar vehlculos. Queda

estrictamente prohibido dejar en elles ctros bienes muebles

i7

de cualiquier clase o naturaleza, cajas, embalajes,

18 L . . .
-~ neumadticos, materiales de construccién, desechos, basuras y

18 . .
escombros. Asimismo, los vehiculos gue se estaclonen en los

20| estacionamientos de cada unidad deberan hacerle aculatades,
| de forma tal que su parte anterxior mire hacia la calle a la
2| cnpal accede. ARTICULO DECIMO: Todo copropletario sera
2 rasponsable de los perjuicios causados a terceras personas
% o a bienes comones o de terceros, por actos u comisiones de
25

quienes habiten o se cobijen en su unidad. Cen toedo y sin
perjuicic de las medidas de seguridad dque adopte la
administracién para preservar la paz, tranduilidad vy
28| seguridad de los vecinos dentre del condominio, cada

copropietaric u ocupante de una unidad serd responsable de

11
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adoptar las medidas de seguridad gque considere necesarias
para proteger su inmueble de eventuales robos o cualguier
tipo de actos gue perturben tanto a la vivienda, sus bilenes
muebles y/o moradores, los que seran de su costo y Cargo,
noe  tenigndo la administracidon, 1la constructora 'y el
propietaric primer vendedor, responsabilidad alguna por
eventuwales robos, hurtes o cualguier otro delito en contra
de la propiledad privada ¢ de sus habitantes. ARTICULO

DECIMO FRIMERO: Los copropietarios, arrendatarics 1

ocupantes a cualguier titule de las unidades del
condominio, deberin ejercer sus derechos sin restringir ni
perturbar el legitimo ejercicio de los derechos de los

demas ocupantes del condominio. ARTICULO DUOBECIMO: Cada

copropletario seré duefio exclusive de su unidad y comunero

en los bienes de dominic comin. ARTICULO DECIMO TERCERO:

Los copropietarios no podran arrendar ni ceder el dominio,
ni los derechos de use y/o goce de su respectiva unidad, a
cualquier titule, si ello significa la contravencidn de las
normas del presente Reglamento. A igual régimen deberdn
someterse los arrendatarios, en caso de subarriendo., Por la
sela circunstancia de detentar o de adquirir el dominie de
una unidad, y sin necesidad de hecho o declaracidon alguna,
los copropietarics contraen la obligacidn de establecer en
forma expresa, en todo contrate de arrendamiento gque
celebren, la obligacién para el arrendatario de aceptar y
sujetarse a las disposicicnes del presente REeglamente, dgue
regird para elles, con el mismo valor obligatorio que para
el propietaric. Sin embargo, el heche gue estas

obligaciones pudieren recaer sobre tercercs no significa,

12
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1| de medoe alguno, que el propietario gquede liberado de
2| responsabilidad. Asimisme, toda copropietaric  gueda
8 obligado a comunicar al administrador, ¢ en su defecto, al
Comité de Administracidén, cualguiera transferencia de

%1 dominio gue realice respecto de su unidad del condominic de

® gque sea duefo, indicando la individualizacidén completa del
" nueve adquirente, bajo apercibimiento de que, s8i ne 1o
8 . . . .
hiciere, sera solidariamente responsable del pago de los
fﬁ ) - _
gastos comunes gque corréspondan a la wivienda gue hubiere
10| «ransferide. ARTICULO DECIMC CUARTO: Las unidades del
| condominio podran hipotecarse o gravarse libremente, sin

12| que para ello se requiera acuerdo de la asamblea,
subsistiendo la hipoteca o gravamen en los casos &n gue se
ponga término a la copropiedad. La hipoteca o gravamen

constituidos sobre una unidad gravaran automdticamente los

derechos que le correspondan en los bienes de dominio

17

comin, quedando amparados por la misma inscripcidn.

-, 8| ARTICULC DECIMO QUINTO: El hecho de gus un copropietario no

14

haga uso efectivo de un determinado servicic o bien de
2t} dominio  comin, ¢ de gu= la unidad correspondiente
a permanezca desccupada por cualquier tiempo, no lo exime, en

2! caso algune, de ninguna de las obligacicnes contenidas en

2Bl el presente Reglamento, especialmente de la obligacidn de
2 contribuir oportunamente al pago de los gastos comunes
25

correspondientes. TITULO V: Gastos ¥ Expensas Comunes.

26| ARTICULO DECIMO SEXTO: Se entenderd por gastos y servicios

& comunes, todos los gue se sefialan en los numeros cuatro vy

28| cinco del articulo segunde de la ley nimero diecinueve mil

29| quinientos treinta y siete, y ademés tendrén especialmente

13
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aste caracter: a) Los honorarios del administrador. b) Las
remuneracioneas del personal, cuidadores, ayudantes,
guardias, aseadores, Jjardineros, vy de cualguier otro
ampleado gue fuere necesario contratar para la
administracién Yy para cubrir las necesidades del
condominio. ¢} Los gastos por concepte de cotizaciones
previsionales gue afecten al empleador, incluidos seguros
de accidentes del trabajo, y tode otre gravamen presente o
futuro relacionado con esta materiz. d) Log consumos de luz
electrica del alumbradc de los espacios comunes, peorteros
eléctricos, sistemas de control y wigilancia, y caseta de
acceso. &) Los consumos de energla eléctrica para el
funcionamiento y propulsién de bombas surtidoras y los que
irrogue la reparacién de wnos y otros, si las hubiere. f)
Los consumos de agua potable y de riego destinado a los
servicios y espacios comunes. g} Los utiles y materiales de
aseo requeridos para el buen funciconamiento y presentacion
de la comunidad. h} Los uniformes y elementos de trabajo
del perscnal, tales como overoles, abrigos, botas, u otros,
las ampolletas, farcles, globos y bombillas eléctricas
necesarias para usar o reponer en espacios vy servicios
comunes. i) Los impuestos y gastos presentes o futuros due
deba cubrir el Administrador y que, con arregle a la ley,
ne fueren de su cargo exclusivo, tales como recibos,
rendiciones de c¢uentas, libros de contabilidad. 3j) ZLos
necesarios para el mantéenimiento de los bienes de dominio
comin, tales como revisicnes periddicas de orden técnico,
asec ¥y lubricacidén de maguinarias e instalaciones,

accesorios, equipos y utiles necesarios para la

14
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1 administracidn, mantencidn ¥ aseo dal condominio,
2| reposiciones y otros anilogos. k) Los que demande el
? arreglc de desperfectos © detericros de los bilenes de
dominieo comin o el reemplazo de artefactos, piezas © parte
5t de éstos, tales como alcantarillados, carfierias generales de
agua, instalaciones de luz y energia gléctrica, pinturas y
otras. 1} Las polizas de seguro gque se contraten para
cubrir los riesgos de los bienes comunes. m) Todos aguellos
gastos gque por naturaleza fueren necesarios para la buena

10 . . : -
conservacisén, reparacion, cuidade © presentacién del

11 _ . .
condominio. n) Los gasteos adicionales o diferentes a los
gastos comunes ordinarios y las sumas destinadas a nuevas
obras comunes. fA) Los gastos, servicios o expensas Ccomunes,

ordinarias y/o extraordinarias, gue se deriven del Proyecto

Piedra Roja en su conjunto, en conformidad al articulo

siguiente. S5e entenderdn gastos comunes extraordinarios los

17

gastos adicicnales o diferentes a los gastos comunes

18 . . ;
-~ ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras comunes.

9] ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Como se expresa en la letra i) de

la clausula precedente, se incluirdn dentro de los gastos,

1 - . . . . -
servicios o expensas comunes ordinarias y/o extraordinarias

que deber& pagar el condominio, en la proporcidn gue a este

le corresponda, aquellos gastos gue irroguen el Proyecto

24 . . . -
Fiedra Roja en su conjunto. Estos gastes, sServiclos o

25 . . . .
expensas ordinarics o extraordinarios provendran de la

mantencién, reparacién, mejora, rentas de arrendamiento,

27 i . .
servicios de las Areas wverdes, lagunas, luminarias,

28| jnstalaciones, maquinarias o de otros bienes muebles o

2| jinmuebles, vya sea que estos sean publicos, comunes o

15
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privades. También podran devengarse estos gastos por
concepto de vialidad, ya sean del Proyecto Piedra Roja en
su conjunto o la necesaria para acceder al misme. El1 monto
a pagar de estos gastos o eXpensas comunes se determinag de
conformidad con lo acordade en el Reglamento General del
rroyecto Piedra Roja-gue =se singulariza en esta misma
¢liusula- o, en su defecto, por su modificacidén pertinente
relativa al CONDOMINI(O LOS MADEROS, si la hublere. Dichos
gastos seran cobrados mediante carta y/o COrrec
electrénico, remitide por el o los encargados de la
administracién de tales inmuebles, al Administrador del
condominio, con una minuta explicativa del origen de los
referidos gastos y de la proporcién gque le corresponda al
condominio, dentro del total de los gastos que se deriven
de tales servicios, muebles o inmuebles del Proyecto Fiedra
Roja en su conjunto. Para estos efectos se dicté un
Reglamente General del Proyecto Piedra Roja, el gue consta
de escritura piblica de fecha veintitrés de junice de dos
mil tres otorgade en la Notaria de Santiago de don Eduardo
Avelle Concha, inscrita a fojas setenta mil clento
cincuenta y siete numero cincuenta y ocho mil ciento
cincuenta y nueve en &l Reglstro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afic dos mil tres. Dicho Reglamento fue
modificado por acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria
de Propietarics, celebrada con fecha dieciséis de marzo de
dos mil seis, cuya acta fue reducida a escritura publica de
fecha veinte de abril del afic dos mil seis, €n la HNotaria

de Santiago de don Humberto Quezada Moreno, ante la Notario

16
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i| Suplente dofia Marla Angélica Pefia Ovalle, baje el
2| repertoric numero tres mil doscientos sesenta ¥y ocho guldn
dos mil seis, e inscrita a fojas treinta y tres mil
doscientas doce numero cuarenta y dos mil doscientos

| ecuarenta y ocho del Registro de Hipotecas y Gravamenes del

6 . . . .
Conservador de Bienes Railces de Santiago correspondiente al
7 . . . . . i
afio dos mil seis. Posteriormente dicho Reglamentc ha sido
8 . .
complementado en dos oportunidades segun consta de las
a s . _— . .
. inscripcicnes del misme Registro ¥ Conservador antes
10

citado, de fojas veintitrés mil seiscientos noventa y seis
" namere veintisiete mil ochocientos noventa y ocho del afo
dos mil nueve vy de fojas catorce mil cuatrocientos doce
namero dieciséis mil doscientos noventa y cuatro del ano
dos mil once. Las estipulaciones y disposiclones contenidas

en el referide Reglamento CGeneral del Proyecto Piedra Roja

y sus posteriores medificaciones, se entienden incorporadas

17

al presente Reglamento y formar&n parte integrante de &l

-, | para todos los efectos legales. ARTICULO DECIMO OCTAVO:

Cada copropietaric deberd contribulr a los gastos comunes
20| osrdinarios como a los gastos comunes extraordinarios, en
2| proporcién al derecho que le corresponda en los bienes de

2| dominio coman. La proporcidn de contribucién a los gastos

@ | sontenida en el Anaexo DOS, el que para todos los efectos a
2d que hubjere lugar se entiende formar parte integrante de
2] este Reglamento, gque el Notario infrascrito ha tenido & la
26

vista, y gque se protocoliza con esta fecha en este pficio
2 notarial bajc el mismo nimerc de repertorio, se ajustara a
28| medida que se desarrollen las demids etapas del condominio

22| de conformidad con lo dispuesto en el articule Séptimo

17
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Transiterio. Mientras no se concluya con el desarrolle de
todas las etapas del Condominio, la contribucidn a los
gastos comunes por parte de los propiletariocs de las
unidades daszarrolladas del mismo, =2e determinara en la
forma prescrita en el articulo séptimo transitorioc de este

Reglamento. ARTICULO DECIMO NOVENO: Los porcentajes gue

determinan la concurrencia al pago de los gastos, expensas
¢ serviclos comunes no experimentaran wvariaciones come
consecuencia de mejoras introducidas en las dependencias,
avalios, reavalios, transferencias o transmisicnes de

dominio, ni por cualquier otro concepto. ARTICULO VIGESIMO:

El cobre de los gastos comunes lo  efectuara el
Administrador del Condominio, de conformidad a las normas
de este Reglamento de Copropiedad y a los acuerdos de la
Asamblea. En el aviso de cobro correspondiente debera
¢onstar la proporcidén en que el respective copropietario
debe contribuir a los gastos comunes. Este aviso serd
remitido a cada copropietario al domicilic que registre en
la administracién del condominic o, a falta de éste, &n la

respectiva unidad. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Cada

copropletario deberd pagar los gastos comunes mensualmente
dentro de los cinco primercs dias de cada mes. El pago se
hard en dinero efectivo o chegue a la orden del condominio
o por algin otro medio que determine el Raministrador.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Si el copropietario incurriere

en mora en el pago de una o- mds cuotas cualesquiera de
gastos comunes, la deuda devengard el interés méximo
convencional para operaciones de crédito de dinero no

reajustables o el inferior a este gue estabhlezca =1 Comité

18
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1| de Administracidn, los gue SE liguidardn y pagaran
2| conjuntamente con la obligacion principal. Esta multa la
3| cobraréd el Administrador e incrementard el fondo comin de

reserva, en beneficio del Concdominic. ARTICULO VIGESIMO

5| TERCERO: E1 Administrador, con el acuerdo del Comité de
Administracisn, podra suspender o regquerir 1la suspensidn
del servicio elaéctrico gue se suministra en aguella unidad
cuyo propietario se encuentre moroso en el pago de tres o
mas cuotas, continuas o discontinuas de gastos comunes.

10| ARTICULO VIGESIMO CUARTO: En los juicics de cobro de gastos

"l comunes, la notificacion del requerimiente de page al
deudor, conjuntamente c¢on la orden de embarge, se& le
notificardn personalmente o por cédula dejada en el
domicilio que hubiere registrade en la administraciodn del
condominio o, a falta de éste, en la respectiva unidad gque

ha generado la demanda ejecutiva de cobro de gastos

comunes. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: g1 el dominioc de una

18 . . .
- unidad pertenece en comin & dos O Mas personas, cada una de

¥l ellas serad solidariamente responsable del pago de la

20 totalidad de los gastos comunes correspondientes a dicha

21| unidad, sin perjuicio de su derecho a repetir lo pagado

21 contra sus comunsros en la unidad, en la proporcidn gque les
28| orresponda. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: La obligacién del
& copropietario de una unidad por los gastos comunes seguira
2 siempre al dominio de su unidad, ain respectoe de los
26

devengados antes de su adguisicidn, y el crédito

27 . . - .
correspondiente gozard de un privilegio de cuarta clase,

28| gque preferird, cualquiera sea su fecha, a los enumerados en

22! @] articule dos mil cuatrocientes ochenta y unc del Codige

au
19
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22
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27

28

Civil, sin perjuicio del derecho del propletario para
exigir el pago a su antecesor en el dominic y de la accidn

de saneamiento por eviccion, en su ¢asc. ARTICULO VIGESIMO

SEPTIMC: Por convenio particular, el propietario de una
unidad podréd hacer recaer la obligacidn de pagar los gastos
Yy exXpensas comunes sobre terceras personas. Sin embargo,
esta circunstancia no lo liberard de su ocbligacidn de
pagarlos, cuando el Administrador 1o exigiere, sin
perjuicio de su derecho en contra de dichos terceros.

ARTICULD VIGESIMO OCTAVO: 5i un  copropiletario no

contribuyere oportunamente a los gastos c¢omunes y de ello
se derivare gque disminuyere el wvaler del condominic, o
surgiere una situacién de riesgo o peligro no cublerto,

responderd de todo daflo ¢ perjuicio. ARTICULO VIGESIMO

NOVENO: Se constituird uwn fondo destinade a responder de
los pagos a que pudieren quedar obligados los
copropietarics en razon de gastos extraordinarios o
imprevistos, o por otros conceptos consultados en este
Reglamento. EL Fondo de Garantia se constituird
exclusivamente con el pago de cuwatro unidadaea de fomento
por cada unidad gque se venda, suma que s& deberd pagar por
el comprador conjuntamente con la compra de la respectiva
unidad. Esta garantia no serd devuelta al copropietaric que
haya transferido su unidad, mientras su Sucesor en al
deminio no haya enterado a la Administracion el mismo monto
de la misma. El Fondo de Garantia se incrementara con los
intareses de su inversion. El Administrador rendird cuentas
a la Asamblea de Propietarios de la utilizacidn de estos

dineres. ARTICULO TRIGESIMOD: La Bdministracién debera

20
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1| considerar la formacién de un Fondo Comin de Reserva para
2| atender a las reparaciones de los bienes de dominic comin o
a gastos comunes urgentes o© imprevistos. Este fondo se
formari e incrementard con un cinco por ciento de recargo
| sobre los gastos comunes y con el producto de las multas e
intereses gue deban pagar, en su casc los copropletarios.
Los recursos de este fondo se mantendrén en depdsito en una
cuenta bancaria o en una cuenta de ahorro o se invertirén
en instrumentos financieros que operan en el mercado de
10

capitales, previc acuerdo del Comité de Administracion.

Yl pyruLo VI: De la Administracién., ARTICULC TRIGESIMO

12{ PRIMERO: Del Administrador: La  administracidn del
Condominio serd ejercida por una persona natural o juridica
designada por la Asamblea de Copropietarics y a falta de
tal designacidn actnarid como Administrador el Presidente

del Comité de Pdministracidn. El nombramiento del

Administrador debera constar en la respectiva acta de la

18 . .
-~ asamblea en que se adoptd el acuerdo pertinente, reducida a

19 . v s - . .
gscritura publica. E1l Administrador durara en =us funciones

un afio, perc su designacién se entenderd prorrogada por
2| periodos iguales y sucesivos si al término de cada afio, no

2| ge le huybiere designade reemplazante. Copia autorizada de

P . . ,
esta egcritura debera mantensrse &n el archivo da

24 - R .
documentos del condominie. El Administrader no podra

% integrar el Comité de Administracidn y se mantendréd en sus

% funciones mientras cuente con la confianza de la asamblea,
e pudiendo ser removide en cualquier momento por acuerdo de
2! 1z misma. E!l Administrader dependerid directamente del
22| Ccomité de Administracién y estard sujeto al control v

au
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fiscalizacidon de éste. 81 el Administrador cesare en su
cargo, serd reemplazadoe interinamente por una persona
designada por el Comité de Administracidn. ARTICULO

TRIGESIMO SEGUNDO: Correspondera al Administrador: aj)

fuidar ¥y wvigilar los Dbilenes y servicios comunes,
disponiendo las revisiones y reparaciones gue sSea menester
ejecutar. o] Mantener en al condominio una noming
actualizada de los copropietarios, con sus respectivos
domicilios registrados. ¢) Mantener actualizado el archivo
de documentos del condominic vy a disposicidn de los
copropietarics. 4) Ejecutar los actos de administracidn ¥
conservacién y los de cardcter urgente sin  recabar
previamente acuerdo de la asamblea, sin perjuicic de su
posterior ratificacién. e) Cobrar y percibir cuanto se
adeude a la comunidad por cualquier causa, titulo o motivo:
y administrar los fondos. f) Cobrar y recaudar los gastos
comunes y sus incrementos por concepto de los fondos
previstos en &l Reglamento y primas de segurc de incendio u
otros. g} Velar por la observancia de las disposiciones del
presente Reglamento y en general las normas legales vy
reglamentarias sobre copropiedad ipmobiliaria y poner en
conocimiento del Comite de Administracicdn las
transgresiones que detecte. h) Administrar los articulos de
consumc requeridos para la mantencién y conservacidn del
condominio. i} Rendir cuenta al Comité de Administracidn de
los gastos e ingresos con la periocdicidad gue este
determine, con la documentacidn ¥  nomina de los
copropietarics morosos en los pagos de las expensas ©

gastos y & la Asamblea Genaral de Copropietarios. J)

22
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1 Contratar, remover, dirigir vy vigilar al personal de
2| servicio. k) Llevar un libro de actas de las reuniones de
| 1la asamblea de copropietarios i del Comité de
Administracion. 1) Representar en Jjuicio, activa ¥y

. pasivamente, al condominic y/o a los copropletarios con las

®! facultades del incise primero del articule séptimo del
? . . . .
Cédigo de Procedimiento Civil, en las causas concernientes
] . . : .
a la administracién y conservacién del condominio sea gque
- 9 . .
se promuevan coh cualguiera de eilos o con terceros. m}

Y] citar a reunidén de la asamblea. n) Pedir al tribunal

1| competente que aplique los apremics o sSanciones que

2| procedan al copropietario u ocupante gue infrinja las
13| limitaciones o restricciones gue en el uso de su unidad le
4| jmponen este Reglamento de Copropiedad y las normas legaies

12 y reglamentarias vigentes sobre copropledad inmebiliaria.

16

#) En el caso a gue se refiere el inciso primero del

17 . .
articulo treinta y seis de la ley, contratar por cuenta y

-~ ] cargo del copropietario el segurc de incendic de la

9| respectiva unidad en el caso que aquel no lo hiclere, vy
20| yelar por el cumplimiento de las medidas de seguridad a que
21| se refiere dicho articulo. o) Adoptar o proponer al Comite

2| de Administracién, medidas tendientes a precaver la

2| peurrencia de accidentes y a resguardar la integridad
241 personal de los ﬁﬁpropietarios y sus familias, asi como sus
25| pienes, dentro del condominio, denunciando la ocurrencia de
% | todo heche ilicite a Carabineros, Investigaciones o al juez
27| competente. p) Mantener una lista actualizada de teléfonos
8| v direcciones de servicios de urgencia, hospitales,

29| c¢linicas y médicos, para casos de traslado ¢ atencidon de

av
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enfermos o accidentadeos, asi como del cuerpo de Bomberos,
gue correspondan a la localidad donde estd ubicado &l
condominio. g} Velar por la debida iluminacién de espacios
de circulacidn interiores y perimetrales del ceondominio. r)
Fiscalizar que se respeten las horas de descanso nocturno
establecidas en el presente Reglamente de Copropledad. s)
Poner en  conoclmiento del Comité de Administracidn
cualgquier acto de ocupacién ilicito o de dafio a los bienes
comunes o a las unidades, ssa por propletarices o por
terceros., t) Si se viere comprometida la seguridad o
conservacién de los bienes comunes o de las unidades, por
efectc de filtraciones, inundaciones, emanaciones de gas u
otros desperfectos, no encontréndose el propigtaric o
ccupante gue facilite ¢ permita el acceso, al
administrador, conforme a la facultad que le confiere el
inciso sexto del articule treinta y seis de la ley podra
ingresar forzadamente a una unidad, debiende hacerlo
acompafiado de un miembro del Comité de Administracidn,
guien levantara acta detallada de la diligencia,
incorporande lz misma al libro de actas del Comité de
Administracién, dejande copia de ella en el interior de la
unidad. Los gastos que se originen seran de cargo del o los
responsables del despearfecto producido. u) Proponer ail
Comité de Administracién la adopcidén de medidas para
resguardar el ingreso al condominic de personas ajenas a
gste: sea en calidad de wvisitantes o de prestadores de
servicios. v} En general, todas aguellas otras funciones
gque especificamente le epcomiende la ley numere diecinueve

mil guinientos treinta y siete y su Reglamento, el presente

24
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1| reglamento o 1le asigne el Comité de Administracidn.

2| ApTTCULO TRIGESIMO TERCERO: El condominic deberd mantener

una cuenta corriente bancaria ¢ una cuenta de ahorro,
exclusiva de éste, sobre la cual podrdn girar el

Administrador en conjuntc c¢on uno cualguiera de los

® miembros del Comité de Administracién del Condominio,
! representande al condominic en el ambite bancario, con las
° siguientes atribuciones o facultades: at Contratar, abrir y

& *| cerrar cuentas corrientes bancarias y depésitos; retirar
10

talonarios de cheques, aprobar o impugnar saldos ¥ firmar
" los correspondientes recibos; by Girar y depositar en
2| ~pyentas corrientes de depésitos que el condominio tenga
abiertas o abra en lo sucesivo, en cualguier banco ©
institucidn financiera del territorio naciconal; c) Firxmar,

girar, endosarx, descontar, revalidar, cobrar, cancelar y

protestar cheques. En caso de falta, ausencia, impedimento,

renuncia o enfermedad del Administrader, gque no sera

18

A, necesario acreditar ante terceros, podran girar dos
9 cualquiera de los miembros del Comité de Administracidén
20 conjuntamente, sin perjuicio de lo gue disponga sobre el
21 particular, la asamblea de copropietarics, la cual podr i
22| modificar las normas recién indicadas. ARTICULC TRIGESIMO
2| cuarTO: FEl1 Administrador estard obligade a rendir cuenta
2| documentada de su administracidén en las épocas que se le
2 haya fijado el Comité de Bdministracidn y, ademas, cada ve:z
26

que se lo solicite la asamblea de copropietarios o =l
71 comité de Administracion, en su caso, y al término de su
2| gestidén. Para estos efectos, los copropietarios tendrén

acceso a la documentacién correspondiente. ARTICULG

25
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TRIGESIMO QUINTO: De la Agsambleoa de Copropietaries: Todo lo

concerniente a la administracidén del condominic sera
resuelto por los copropietarios reunides en asamblea. Las
sesiones de la asamblea serdn cordinarias y extraordinarias.
Las sesiones ordinarias deberin celebrarse a lo menocs una

vez al ano. ARTICULC TRIGESIMO SEXTO: En las sesiones

ordinarias podrd tratarse cualquier asunto relacionado con
los intereses de los copropietarios y adoptarse los
acuerdos que correspondan y entre ellas, podran tratarse
los siguientes materias: a) Dar cuenta de su gestidn
correspondiente a los ultimos doce meses y tratar cualguier
asunto relacionado con los intereses de los copropietarios
y adoptar los acuerdos gue haya lugar. b} Impartir al
Administrador las instrucciones gque estime convenientes,
fiscalizar su labor, exigir rendiciones de cuentas,
aprobarlas o rechazarlas y evacuar sus consultas. c)
Beordar reparaciones mayores ¢ mejoras importantes en el
condominio o establecer los programas © presupuestos para
ello. d} Elegir a los miembros del Comité de
administracién. e} Ejercer las demds atribuciones gque le
correspondan de acuerdo a las leyes o a este Reglamento ¥,
en general atender los asuntos concernientes al condominio.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Las sesiones extracrdinarias

tendran lugar cada vez que lo exijan las necesidades del
condominic © a peticién del Comité de Administracidn o de
los copropietarios que representen a lo menos el guince por
ciente de los derechos en el condominico y en ellas deberan
tratarse los temas incluidos en la citacidn. las siguientes

materias sélo podran tratarse en sesiones extraordinarias:

26
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Uno} Modificacidén del Reglamento de Copropiedad. Deos)
Cambio de destino de las unidades del Condominio. Tres)
Constitucién de derechos de uso y goce exclusivos de bienes
de dominioc comin a favor de unc o més copropletarios u
otras formas de aprovechamiento de los bienes de dominio
comin. Cuatreo} Enajenacién o arrendamlento de bienses de
dominic comin o la constitucién de gravémenes sobre ellos.
Cineco) Beconstruccidn, demolicién, rehabilitacidén s
ampliaciones del condominic. Seis) Peticidén a la Direccidn
de Obras Municipales para gue se deje sin efecto la
declaracién gque acogid el condominic al régimen de
Copropiedad Inmobiliaria o su modificacion. Siete)
Construcciones en 1oz bienes comunes, alteraciones vy
cambios de destino de dichos bienes, inclusc de aguellos
asignados en uso y goce exclusivo. Ochol) Remocidn parcial o
total de los miembros del Comité de Administracién. NWueve)
Gastos o inversiones extraordinarios gue excedan, en un
periodo de doce meses, del equivalente a sais cuotas de
gastos comunes ordinariocs del total del Condominic. [Mez}
Administracién conjunta de dos o mAs condominics ©
establecer subadministraciones en un mismo condominioc.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Todas las materias que de

acuerdeo al articulo anterior deban tratarse en sesiones
extraordinarias, con excepcidén de las sefialadas en los
nameros uno, dos, tres, cuatro, cinco y seis del articuloe
antericr, podran también ser objeto de consulta por escrito
a los copropietarios, firmada por el Presidente del Comité
de Administracidn y por el Administradeor del Condeominio, la

que se notificara a cada uno de los copropietarics en igual

27
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forma gque la citacidén a Asamblea a que se refiere el
arricula trigesimo navenao. La consulta debera ser
acompanada de los antecedentes gue faciliten 5u
comprensién, junto con el proyecto de acuerdo
correspendiente, para s aceptacidn © rechazo por los
copropietarios. La consulta se entenderd aceptada cuando
obtenga la aceptacidén por escrito y firmada de los
coproplietarics gue representen a los menos &) setenta vy
cincoe por ciento de los derechos en el Condominio. El
acuerdo correspondiente debera reducirse a escritura
publica suscrita por el Presidente del Comité de
Administracién y por el Administrador del Condoeminieo,
debiende protocolizarse los antecedentes que respalden gl
acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizacidn en
la respectiva escritura piblica. En caso de rechazo de la
consulta ella no podra renovarse antes de seis meses.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: El Comité de Administracion a

través de su presidente o si este no lo hiciere, el
Administrador, debera rcitar a asamblea a todos 1los
copropietarios o apoderados personalmente o mediante carta
certificada dirigida al domicilio registrado para estos
efectos en la oficina de la administracién, con  una
anticipacién minima de clnco dias y qgue no exceda de
quince, indicando el lugar, dia y hora de la celebracidn.
Si no lo hubiere registrado, se entenderd para todos los
efectos gue tienen su domicilio en la respectiva unidad del
condominio. El Administrador deberéd mantener en el
condominic una ndémina actualizada de los copropietarios,

con sus respectivos domicilics registrados. ARTICULO

28
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1 CURDRAGESIMO: Las sesiones de la asamblea deberan

2| celebrarse en el. condominie, salvo gque la asamblea o el
3 comité de Administracién acuerde otro lugar el que debera
estar situade en la misma comuna y deberan ser presididas
5 por el presidente del Comité de Administracidén o por el
copropietario asistente gue elija la asamblea. ARTICULO

CUADRAGESIMO PRIMERG: Las Asambleas Ordinarias de

Copropietarics se constituirdn en primera citacidén con la
asistencia de los copropistarios que representen a lo
%Y menos, el sesenta por ciento de los derechos en gl
"| condominio; y en segunda citacién, con la asistencia de los
2| ~opropietarios gue concurran, adoptandose en ambos casos
13| 1ps acuerdos respectivos por mayoria abscluta de los

14| asistentes. En la asamblea ordinaria, entre la primera y la

19 segunda citacidén deberd mediar un plazo no inferior a media
"l hora ni superior a seis horas. ARTICULO CUADRAGESIMO
7| sEeUNDO: Las Asamwbleas Extraordinarias de Copropietarios se

- ¥l constituiran en primera citacién con la asistencia de los
1 copropietarios que representen, a lo mencs, el ochenta por
20| siento de los derechos en el condominio; y en segunda
21 citacién, con asistencia de los  copropietarios  que
2 representen, a lo menos, el sesenta por ciente de los
28! derechos del condominio. En ambos casos los acuerdos se
o adoptaran con el voto favorable del setenta y <inco por
%) ciento de los derechos asistentes. Las asambleas
2| extraordinarias para tratar las materias sefialadas en los
27

nameros uno al siete del articule trigésimeo séptimo,
28| requerirdn para constituirse, tanto eén primera c<omo &n

29| segunda citacién, la asistencia de los copropletarieos gue

an
28
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representen, a lo menos, €l ochenta por cilento de los
derechos en el condominic, y los acuerdos se adoptaran con
el voto favorable de los asistentes gue representen a lo
menos el setenta y cinco por clento de los derechos en el
condominio. En las asambleas extraordinarias, entre la
primera y la segunda c¢itacidén deberd mediar un plazo no
inferior a <¢ince ni superior a gquince dias., ARTICULO

CUADRAGESIMO TERCERO: A las asambleas en las gue se adopten

acuerdos gue incidan en las materias sefaladas en los
namercs unoe, tres, cuatro, cinco, seis y siete del articulo
trigésimo séptimo precedente, debera asistir un notario,
quién deberd certificar el acta respectiva, en la que se
dejarad constancia de los qubrum obtenideos en cada caso.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: Si no se reunieren los gudrum

necesarlos para sesionar o para adoptar acuerdos, el
Administrador o cualguier copropistaric podra ocurrir al
juez conforme a lo previsto en el articuleo treinta y treés
de la ley numero diecinueve mil guinientos treinta y siete,

sobre Copropiedad Inmobiliaria. ARTICULO CUADRAGESIMG

QUINTO: Todo copropietario estarad obligado a asistir a las
asambleas respectivas, sea personalmente © debidamente
representado. Si el copropietario no hiciere uso del
derecho de designar apoderado o, habiéndole designado, éste
no aslstiere, para este efecto se entenderd gque acepta gue
asuma su representacidén el arrendatario o gl ocupante a
guien hubiere entregado la tenencia de la unidad, siempre
gque an el respective contrato asi se hublere establecido.

ARTICULO CUADEAGESIMO SEXTO: 5$6lo los copropietariocs al dia

en el pago de los gastos comunes podran optar a carges de

3G
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1| representacién de la comunidad y concurrir a votar &n las
2| Asambleas de Copropietarios, salve agquellas materias
respecto de las cuales se requiere de unanimidad. El pago
de los gastos comunes se acreditard mediante certificado
expedide por el Administrader o por quien haga sus veces.

Cada copropietaric tendra s6le un voto gue sera

7 . ;
proporcional a sus derechos en los bléenes comunes de
8 . : .
conformidad al articulo cuarto. El Administrador no podré

representar a ningun copropietarioc en la asamblea. ARTICULO

1) CUADRAGESIMO SEPTIMO: Los acuerdos adoptades con  las

"] mayorias exigidas por el Reglamento de Copropiedad o por 1la
Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete,
cbligan a todos los copropietarios, s5ea dque hayan asistido
o no a la sesién respectiva y ain cuando no hayan

concurride con su votoe faverable a su adopcidn. La asamblea

representa legalmente a todos los copropigtarios y esta

17

facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través
Wl del Comité de Administraciéon o de los copropietarios
designados por la propia asamblea para estos efectos,

20| ARTTCULO CUADRAGESIMO OCTAVO: De 1los acuerdes de la

21| asamblea se dejara constancia en un libro de actas foliado.
2| 1as actas deberan ser firmadas por todos los miembros del
2| Comité de Administracién, o por los copropietarios gue la
2| asamblea designe y gquedaradn bajo custodia del presidente
% 4el Comité de Administracién., La infraccién a esta
% | obligacién serad sancionada con multa de una a tres unidades
27

tributarias mensuales la que se duplicard en casoc de

28| reincidencia. ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO: 5i la

28) paturaleza del acuerdo lo requiere, el acta correspondiente

31
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deberd reducirse a escritura publica por cualguiera de los
miembros del Comité de Administracién. ARTICULO

QUINCUAGESIMO: Del Comité de Administracidn: La Asamblea de

Copropietarios en su primera sesién deberd elegir un Comite
de Administracién compussto, a lo mencs por tres personas,
que tendrd la representacidn de la asamblea con todas sus
facultades, excepto aquellas que deben ser materia de
asamblea extraordinaria. Seran elegidos por la Asamblea las
tres mAs altas mayorias de entre los postulantes a dichos
cargos. Las votaciones podrdn ser a viva voz o mediante el
voto secreto que serd depositado en una urna, lo que sera
decidido por la Asamblea. El Comité de Administracién
durard en sus funciones el periodo gque fije la asamblea, el
que no podrd exceder de tres afos, sin perjuicic de poder
ser reelegido indefinidamente, y sera presidide por el
miembro aue designe la asamblea, o en subsidio, el propio
Comité&. Actuara como Secretario del Comité la persona que

el Presidente designe. ARTICULC QUINCUAGESIMO PRIMERQ: Sblo

podran ser designados miembros del Comité de
ddministracidén:  aj Las persocnas naturales gue  5ean
propletarias en el Condominic © sus cényuges. b} Los
representantes de las personas jurldicas que  sean

propietarias en el Condominio. ARTICULO QUINCUAGESIMO

SEGUNDO:; El Comité podrd dictar normas gue faciliten eal
buen orden y administracién del Condominio, como asimismo
imponer las multas gque estuvieren contempladas en el
presente Reglamento. Las normas ¥y acuerdos del Comité
mantendran su vigencia mientras no $ean revocadas y/o

modificadas por la asamblea de copropietarios. Para la

32
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1 validez de las reuniones del Comité de Administracion, SEra
2| pecesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros ¥
3 1eos acuerdes seran adoptades por la mitad més uno de los

asistentes. ARTICULD QUIHCURGESIMD TERCERD : Ademds de lo

5| seflalado en este Reglamento, el Comité de Administracion

¢ terdrs las facultades especiales gque acuerde la Asamblea de
7| copropietarios. TITULO VII: De las infracciones al
[ Regqlamento. ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTQ: Toda infraccidn

™ *l a1 presente Reglamento serd sancionada con una multa a
0

beneficio del condominic gque aplicard el Comité de
| Administracién y gque se regulard atendida su gravedad, &n
“mencres”, “leves” y  “graves”. Las multas menores
ascender&n a una unidad de fomento, las leves, a diez
unidades de fcmento, y las graves, a cincuenta unidades de
fomento. 31 las infracciones fueren reiteradas o

continuadas, la Administracién podrd aplicar multas por

cada dia que dure la contravencién y hasta que ésta

1a . . .
Y termine. Se entenderdn gue estas sanciones revisten el

¥} caracter de gastos comunés extracrdinarios para todos los

2| ofectos legales y en especial, para su cobro judicial en

! caso de incumplimiento a su pago. De esta multa podra

2| reglamarse al Juez competente dentro de los quince dias
% siguientes a la fecha en que se notifique al afectado la
24| resolucién del Comité. Esta notificacién se hard mediante
25| carta certificada gue se remitird por conducte de un
26

Ministro de Fe al domicilio que el propietaric tenga
&7 registrade en la Administracidn, ¥y se entenderd como dia de
26| Ja notificacidén, el tercer dia luego de la fecha del

! despache de dicha carta. $in perjuicio de la obligacién del
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infractor de pagar la multa, éste deberd indemnizar los
perjuicios en que haya incurrido, en conformidad a lo
dispuesto en el articule mil guinientes cincuenta y cinco

del Cbdigo Civil., ARTICULO QUINCUAGESIMO QUINTO: El

producte de las sanciones a que se alude en este titulo
incrementara en Fondo Comin de Reserva, en conformidad a la

ley. TITULO VIII: Divisibilidad. ARTICULS QUINCUAGESIMD

SEXTC: Si  cualgquier plazo, convenlo, estipulacién o
disposicién de este Reglamento se invalidara o© no se
pudieran hacer cumplir o llevar a efecto por cualquier
causa, el resto del Reglamento no se verd afectadco por lo
anterior v los plazos, convenios, condiciones,
estipulaciones y disposicidon que no sean afectadas,
permanaceran y seran plenamente validas y obligatorias a la
mayor extensién permitida per la ley. TITULC IX: Solucidn

de Controversias. ARTICULC QUINCUARGESIMO SEPTIMG: El

juzgadoc de policia local correspondignte serd competente
para resolver cualquier contienda gue se promueva entre los
copropietarios o entre éstos y el Administrador, relativas
a la administracién del condominio o en cuanto a la
interpretacidén, aplicacién o significade del presente
Reglamente o de sus documentos complementarios o]
medificatorios, ya se refiara a su interpretacion,
cumplimiento, wvalidez, terminacidn o cualguier otra causa
relacionada con €1, asi como cualguier diferencia que se
produzca entre los copropietarios en relacién con el
presente instrumento, o entre alguno de los copropietarios,
el Admirnistrador, el Comité de Administracion o la Asamblea

de Copropietarios. ARTICULO QUINCUAGESIMO QCPAVO: Para los

34
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1| efectos del presente Reglamento, se reputard dque los

2| propietarios tienen su domicilio en el domicilio registrado

°| en la oficina de la administracién. Si ne leo hubiere
¢ registrade, se entenderd para todos los efectos gue tienen
°] su domicilio =n la respectiva unidad del Condominio. TITULO
; X: De la vigencia. ARTICULC QUINCUAGESIMO NOVENO: EL
? presente reglamento entrard en vigencia desde gque la
*1 escritura piblica que da cuenta del mismo se inscriba en el
™ °| Conservador de Bienes Raices de Santiago. En caso de

10 modificacién, e=sta sd8lo producird efecto, desde que el

i acuerdo respective sea reducido a escritura piablica por la

12 persona comisionada al efecto y gue esta escritura sea
inscrita en el Conservador de Bienes Raices de Santiage.
TITULO XI: Normas Espaciales de Arquitectura. ARTICULO

SEXAGESIMO: Del Comité de Arquitectura. El cumplimiento de

las presentes normas de arguitectura del Condominio, seran

cauteladas por ‘el Comité de Arguitectura organismo gque

18

tendrd a su cargo exigir el cumplimiento de las mismas vy

-

19 . o .

tomar las medidas gue correspondan para su vigilancia. Con
2| tal proposito, en forma previa a la solicitud de obra gque
21 . . . y

el copropietaric presente a la Direccidén de Cbras
2 respectiva o a cualguier tipo de inicie de construccidn u
2 obra, cualguier proyecto de construccidén ¢ ampliacidn,
24 N . . .

piscinas, loggias, estacicnamientos, pérgolas, muro yvio
25 . .

cercos que se proyecte construir en las unidades gque forman
%61 el condominin, serd revisade por un Arguitecto Revisor
27

gquien le entregaréd al Comité la informacidn necesaria para
28! gue éste autorice o rechace el proyecto. De este modo no

2| podr4d iniciarse ninguna edificacidén u obra sin que se

35
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cuente con la revisién del Arguitecte Revisor y la
autorizacién escrita del Comité de Arguitectura. El
Arguitectoc Revisor deberd ser elegido por el Comité de
Arguitectura y se mantendri hasta que de dicho Comité asi
lo determine. El Comité de Argquitectura estard integrado
por cuatro persconas, que seran elegidos y removidas de la
siguiente forma: dos representantes seran elegidos y/o
removidos, a su entero arbitrio, por el Comité de
Rdministracion del Condominio, y los otres dos seran
elegidos y/o removidos por la Asamblea de Copropietarios.
De entre sus miembros se elegir& el presidente del Comité
quien durard dos afos en sus funciones, contados desde el
dia de su designacién, y tendrd voto dirimente en caso de
empate respecto de algin acuerdo. Para los efectos de
obtener la referida autorizacién, el interesade debera
presentar una solicitud escrita al Argquitecto Revisoxr con
los siguientes antecedentes: a} Ficha resumida <on
informacién general del proyecto, gque contenga a 1o mencs
lo siguiente: Namero del sitice, nombre del propietario,
teléfonos de contacto del propietario, nombre  del
arquitecto o profesional encargade del proyecto, telé&fonos
de contacto del arguitecte o profesicnal encargado del
proyecto, fecha estimada de inicioc de cbras, fecha estimada
de términos de obras. b) Memoria descriptiva gque expligue
en forma resumida las caracteristicas de 1a obra. a} Flanos
de planta a escala uno & cincuenta de la cbra y plano de
smplazamiento dentre del terrenc a escala unoc a cien. &)
Cortes y todas las elevaclones del proyecto a escala uno a

cincuenta. e} Listade de especificaciones  tecnicas
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11 generales y especificaciédn detallada de los materiales vy
2] terminaciones a utilizar en todes los paramentos exteriores
8 y techumbre. En la medida de que el Arquitecto Revisor lo
requiera deberd exhibir muestras de cada uno de los

materiales y colores de pintura. £) Proyecto de calculo ¥

& ) . .

de especlalidades, y en general cualquier otro antecedente
? .

gue reguiera para la adecuada compiensicon del proyecto a
a .

desarrcllar. Los antecedentes antes sefalados deberan ser

o g . . .. .

entregados, en forma simultanea a la solicitud aludida y, a

it

contar de esa fecha, al Arquitecto Revisor guien tendra un
plazo de guince dias para entregar 3us observaciones al
21 proyecto y/o solicitar informacidén adicional, debiendo el
propietario subsanar las observaciones yfo aportar la
informacisén adicional dentro de los guince dias siguientes.
El informe del Arquitecto Revisor deberd ser presentado al

Comité de Arquitectura para su decisién sobre el

particular. Si el Comité de Arquitectura no formala

- ! gobservaciones y/o no solicita informacidon adicional,
- 19 resolverd con la informacién gue tenga en su poder, sin
2| considerar mas antecedentes. El Comité de Arguitectura

| dispondra de un maximo de guince dias para resolver

2| respecto del proyescto presentado, pudiendo “aprobarle

2| definitivamente” o “sujetarle a condiciones”. Transcurrido
21 este plazo sin que el Comité de Arquitectura se haya
2| ganifestado en uno u otro sentido, &l proyecto de entendera
2 “aprobado definitivamente” para todos los efectos. Todo

27 proyecto “aprobado definitivamente” podra ser construide e
2| 4ipniciar sus obras. $in una aprobacidén definitiva no se

2| podrin iniciar las obras. En caso gue el proyecto sea
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prresentado por alguna persona distinta del propietario,
deberd adjuntar a los antecedentes antes mencicnados un
poder notarial en donde conste su calidad de representante
del propietario del sitic en cuestién para los fines que lo
esta presentando. La aprobacién de un proyecto de
gdificacidn wy/o ampliacidén por parte del Comité de
Arquitectura, no eximird al propietario y/o & su arguitecto
a obtener los permisos de edificacidn pertinentes segun lo
gstablecido por la OCrdenanza General de Urbanismo ¥y
Construcciones. Por su parte, el contar con un permisc de
edificacidn otorgade por el organisme competente de acuerdo
a lo establecido por la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccionas no exime al propietario y/¢ a su arguitecto
de presentar su proyecto al Arquitecto Reviser y al Comité
de Argquitectura y obtener su aprobacidn. ARTICULG

SEXAGESIMO PRIMERC: La existencia de un permiso de

edificacién municipal no podrd ser esgrimido como argumento
o elemento de presidn para obtener la aprobaciédn definitiva
de las obras ante el Comité de Arguitectura. ARTICULO

SEXAGESIMO SEGUNDO: Cierres perimetrales del Loteo: Estos

cierros, construidos por el propietarioc primer vendedor,
seran recibidos por el propietaric junte a la entrega
material de la unidad correspondiente. Los propietarios de
los predios en los cuales exista un cierro perimetral del
Condominio estardn obligades a sopertar y Conservar
permanentemente sus cierros, sus pilares, cerco electrico y
otros elementos que apoyen la seguridad del condominio
tales como circuitos cerrados de televisién o elementos de

iluminacién del Condominio, ubicadas dentro da la
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1| supexficie del respective predilo. Asimismo estardn
2| obligados a entregar las facilidades a la Administracidn
para cue disponga de la mantencién y reparacidn de este. En
caso de incumplimiento de su obligacidn, el Administradeor
estarad facultado para disponer las medidas necesarias para
gue un tercero ingrese al sitio y efectia tales
7 reparaciones y mantenciones. En este evento, el dusfic de la
unidad gque no cumplidé con este deber, estara obligade a
reenbolsar al condominic los gastos incurridos por éste en

10 .
estas tareas. Este cobro podréd efectuarse como gasto comun

"t extraordinarioc especial para la unidad incumplidora vy

2| sstaré afectoe a la normativa gue regula tales gastes.

ARTICULO SEXACESIMO TERCERO: Cierrcs medianeros. Los

cierros medianeros laterales o de fonde de las casas con
frente a calles o pargues podrdn ser reemplazados por el

propietario, previe acuerdo del Comité de Arquitectura,

dnicamente por otro tipo de cierros metalicos gque permitan

o~ ¥l 1a transparencia y visibilidad en las 4reas asi definidas.

19 . N . .
Ne podran ser reemplazados por muros de ningun tipo, n1 por

planchas metalicas, ni mallas de alambre o similares. La
2 modificacién de los cierros medianercs opacos laterales o
de fondo entre vecinos, sera posible a través de acuerdo
entre los copropietarios y siguiendo las normas de la
2| oOrdenanza General de Urbanismo y Construccién con relacidn

a su altura. ARTICULO SEXAGESIMC CUARTOQ: Rejas ¥y clerros

exteriorea. Los coproplietarios de las casas gque enfrenten
la vialidad deberan mantener 1las rejas y sus muros, los
cuales deberdn ser pintados del mismo c¢olor gue el

propietaric primer vendedor o la Administracién del

39




17

13

18

=0

b |

22

23

24

25

7

268

24

30

condominio, en su caso, haya definido para ello. ARTICULG

SEXAGESIMC QUINTC: Espacic del bien comin que enfrenta a

cada unidad. En la superficie ubicada entre la linea
oficial y la calzada, gue deberd ser desarroliada ¥y
mantenida por el propietaric, no se podré levantar ningin
tipos de construccidén. Se entienden incluidas en  esta
prohibicién todo tipo de rejas, cerces, edificaciones,
techados, elementos estructurales, paramentos, pllares
verticales o voldmenes, habitables o no. ARTICULO

SEXAGESIMC SEXTO: Altura y pisos. La altura maxima de las

casas, edificaciones o cualqulera de sus elementos no podra
superar los dos pisos vy cublerta o los siete coma cinco
metros, medides desde el nivel de piso terminade de la
casa, quedando prohibida cualquier ampliacidén a un tercer

piso. ARTICULC SEXAGESIMO SEPTIMC: Subterraneo. 35¢ prohibe

la construccién de subterraneo. ARTICULO SEXAGESIMO OCTAVGC:

FPorcentaje de ocupacién de suelo. Los copropietarios no
podran construir mas de veinte metros cuadrados a nivel de
primer piso respecto a lo establecido para cada sitio en el

Permiso de Edificacidon. ARTICULO SEXAGESIMO NOVENQ:

Distanciamiento a los medianeros. Las construcciones
deber4n respetar un distanciamiente minimo de conformidad
con leo dispuesto en la Ordenanza General de Urbaniswmo y

Construccicnes. ARTICULO SEPTUAGESIMO: Adosamiento. Las

cazas s6lo podran adosarse a un costado de la propledad, v
nunca al fondo {contrafrente]. El wvolumen de adosamiento
no podrd tener mas de un piso, y deberd estar contenido en
una rasante de treinta grados tomada a tres coma cincuenta

metros del nivel de terrenc natural en el plano del
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1| medianerc, en el punto mas alto del volumen adosado. El
2! largo méximo del adosamiento no excedersd de un tercio de la
8 longitud total del deslinde compartide con cada vecino. La

fachada a la calle del volumen adosado, deberd construirse

5| al menos dos metros més atras que la linea de edificacidn
® de la unidad. El muro de adosamiento al vecino podrd tener
7 una altura maxima de tres coma cincuenta metros. BSe
¢ entenderd esta altura como la distancia vertical, expresada
el 9 4

en metros, entre el suele natural y- una linea paralela
10 superior al misme. El muro de adosamiento debers
"l construirse cumpliendo con le establecido en la Ordenanza
2| Geperal de Urbanisme y Construcciones, y debera ser

disefiade de tal forma que todas las aguas lluvias sean
evacuadas al interior de la propiedad. Todo paramento que
sea visible deade la propiedad vecina, deberd ser estucado

¥y terminade de forma similar al resto del muro medianero

existente., ARTICULO SEPTUAGESIMO PRIMERC: Rasantes para

edificaciones. Todas las edificacicnes de un piso de

19 y ,
altura, con excepcidn de los volumenes adosados a gue se ha

20| hacho referencia en el articulo precedente, deberan estar

1 . .

2 contenidas en una linea rasante de setenta grados tomada en

221 13 linea de terreno natural en el deslinde de la propiedad.

2| para el segqundo piso y la techumbre, se aplica también una

2| rasante de setenta grados, tomados en la linea de terreno
natural en el deslinde. Se define “rasante” come el plano
imaginaric gue, mediante un determinade angulo de
inclinacién, define la envolvente teérica dentro de la cual

28| puede desarrollarse un proyecto de edificacién. ARTICULO

2| IEPTUAGESIMO SEGUNDO: Fachadas. Con el objeto de resquardar

a0
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la armonia arguitecténica del bkarrio, se prohibe toda
intervencién de las fachadas de las c¢asas © eliminar o
elevar los murcs de las cercas o I1instalar rejas. Los
colores de las fachadas de las casas deberan
cbligatoriamente respetar los colores originales. Sélo el
Comité de Arguitectura podrad autorizar el empleo de algin

otro color. ARTICULC SEPTUAGESIMO TERCERQ: Reconatruccidén

de las viviendas, En caso de destruccidn total o parcial de
las wviviendas, astas deberdn ser reconstruidas con
idénticas caracteristicas y especificaciones gue las
criginales, de acuerdo a los planos y proyectos de
arguitectura originales aprobados por la oficina de
arquitectura G& Arguitectos. Cualquier duda en torno al
coine aplicar esta norma, ésta serd interpretada conforme a
lo que determine el Comité de Arquitectura. ARTICULO

SEPTUAGESIMO CUARTC: Cubierta de techos. Estard prohibado

gue la cubierta de los techos incluya cartdn alquitranado,
cartén asfaltico, asbesto cemanto y/o fibrocemento. Se

permitirad el cambio de tejas en la medida gque las que se
utilicen para su reemplazo sean de arcilla natural

similares o eguivalente al original. ARTICULO SEPTUAGESIMO

QUINTD: Letreros de venta. En caso gue se venda una
propiedad, se podr&n instalar letreros de venta en el
interior del sitic, con la leyenda ™“se vende” y las
gimensicnes del misme ne podran exceder de ochenta
centimetros por cincuenta centimetros. Queda prohibida la
instalacién de letreros en los murcs exteriores. ARTICULO

SEPTUAGESIMO SEXT(O: Pavimentos exteriores. Los pavimentos

exteriores, visibles desde las calles o espacios publicos,
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i| deber4n ser de piedra natural, gres cerdmico, hormigén a la
2! wyista o baldosas. Queda prohibida la utilizacién de otros

materiales. ARTICULO SEPTUAGESIMO SEPTIMO: Chimeneas. Con

el propdsito de preservar la calidad del aire en el lugar

*| se prohiben las chimeneas, o artefactos de calefaccidn de
s cualguier otre tipe que utilicen lefha, carboén, aserrin o
! Bus derivados. ARTICULO SEPTUAGESIMOC QCTAVO:
e Estacionamiento de automdviles. Para la construccidn de
= *[ dichas obras, que deber&n ser aprobadas por el Comité de

Arquitectura segdn el procedimiento astablecidoe en el
articule sexagésimo, se deberd cumplir con los siguiantes
regquisitos: a) Los cobertizos seran horizontales con vigas
de madera natural apoyadas scbre pilares de albafAileria
estucada. Estos cobertizos podran ser techadeos con
policarbonatao opace traslicideo o solucicnes de madera tipo

treillage, o clelo opaco. b) El techo del cokertize no

deber&d ser visible desde la calle. e) La altura maxima

-~ Bl oxterior de la edificacion serda de dos coma ochenta metros.
ol mayor abundamientc, se entrega una solucidn tipe aprobada
2| por el Comité de Arquitectura en el Anexo TRES, documentoc
21 que el Notario infrascrito ha tenide a la vista y due sea
2| protocoliza con esta fecha y bajo el misme ndmere de
2 repertorio en esta Wotaria y gue se entiende formar parte
2 integrante del presente Reglamentco. ARTICULO SEPTUAGESIMG
2| NOVENO: Piscinas. Las piscinas deberdn construirse a una
%1 distancia minima de uno coma c¢incuenta metros respecto a
27

los deslindes del sitio y, en caso de estar sobre un

26| relleno, no se permitird su “abalconamiento” sobre la

22| unidad colindante, salve gue respete una altura minima

a0
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sobre el suelo de une coma ochenta metros. En &l evento de
que la unidad donde se construya la piscina este gravada
con una servidumbre especial, la normativa anterxior le sera
aplicable & partir del término de a faja afecta. El
desagie de la piscina no podréd guedar conectado a las
canaletas de aguas lluvias de los sitics y/o a la red de

alcantarillade publico en general. ARTICULO OCTOGESIMO:

Patio de servicio. Los patics de servicio séle podran
techarse de conformidad con la normativa propuesta en el
anexc TRES, singularizade precedentemene. Teodos  1os
equipamientos de basura, estangues, maguinas y de colgado
de ropa, deberan estar emplazados en patios debidamente
cerrados por muros, dqué no sean visibles por los vecinos o
desde las calles u otros espacies ajenos al sitice. La
altura maxima de dichos muros serd de dos coma ocho metros
de altura. Se entendersd esta altura como la distancia
vertical, expresada en metros, entre el nivel de piseo
terminado del patio de servicio y un plano paralelo

superiocr al mismo. ARTICULO OCTOGESIMO PRIMERD:

Identificacién y nimerc del sitio y/o casa. Los nimeros de
identificacién de cada casa, no podran ser modificados ni
reemplazados y deberdn permanecer visibles y sin vegetacion
gue impida wverles. En la eventualidad gque se deterioren,

estos deberadn ser reemplazados por numeros de iguales

caracteristicas vy medidas. ARTICULO OCTOGESIMO SEGUNDO

Persianas. Se¢ permite el uso de persianas de madera, PVC ©

similares. ARTICULO OCTOGESIMG TERCERO: Equipos de aire

acondicionado. Se prohibe la instalacién de equipos de aire

acondicionade en lugares en gue sean vistos del exterior,
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1| por vecinos o desde la calle. Estos equipos deberin ser

2| silencioscs. ARTICULO OCTOGESIMD CUARTC Residuos y basuras.

¥ Todas las viviendas deberan tener un espacio oculto a 1la

vista desde la calle o vecindaric, destinado al depésito de

*| residues ¥y basuras. Se prohibe la instalacidén de
| canastillos para mantener basura gque sean vistos desde la
7| calle o vecindarioc.  ARTICULO __ OCTOGESIMO  QUINTO:
*| construcciones complementarias. S6lao se podran levantar
-~ | construcciones complementarias, tales COmS casetas

10 . . . .
metédlicas para guardar objetos, casas de mullecas o jaulas

"] de animales, ocultas & la vista de la calle o de los

12| yecinos. ARTICULO OCTOGESIMO SEXTO: Elementos que no podran

ser wisibles por terceros, Las instalaciones de equipos
como antenas, estangues de cualgquier tipo, parlantes,
sistemas de iluminacién y de tendidos de fuerza eléctrica o

de corrientes débiles y sus acometidas y otros, no podran

ser vistas desde la calle o desde el wvecindaric. ARTICULO

| OCTOGESIMO SEPTIMO: Canales de agnas lluvias. No se podrén

1w o, . .
instalar canales de aguas lluvias wverticales en las casas

2| del condominio. Los propietarios seran responsables de la

21| mantencidn de las canaletas de aguas lluvias de la manera

2| en que se entregan., ARTICULO OCTOGESIMO OCTAVO: Puertas
21 de acceso. No se permite el cambio de las puertas de cada
4§ ynidad visibles desde el exterior. En el evento de que, por
2 desgaste natural o por otra causa no imputable a la
26

propietaria, la puerta se deteriore, sdlo podréd ser
27l gustituida por otra de iguales caracteristicas y materiales
28 (tanto estéticas como técnicas) a las puertas originales.

2¢ | ARTICULO OCTOGESIMO NOVENC: Paisajiasme. Cada copropletarico
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debera construir, conforme al Anexo CUATRO denominade Guia
de Paisajismo -documento gque se entiende formar parte
integrante del presente Reglamento, Yy gque se protocoliza
con esta fecha en este oficioc notarial kajo el mismo numeroc
de repertorio y que el Notario infrascrito ha tenide a la
vista-, el antejardin y se& obliga a cuidar y mantener los
drboles y la wvegetacidén de la vereda frente ¢ adyacente a
su unidad. Asimismo se prohibe cortar, secar, © ArrYancar
165 &rboles, arbustos y/o cubresuelos gue eventualmente el
propietarico primer vendedor plante. En casco que se dahe
severamente o que se seqgue alguno de los arboles o arbustos
plantadoes, estos deberan ser repuestos por el propietario
por otre de la misma especie y tamafio, a su costa. La
vegetacién en esta &rea deberd ceflirse a las plantas
autorizadas conforme al Anexo CUATRO. Serad obligacién de
los propietarios velar para que la vegetacion no impida una
adecuada iluminacién por lo gque deberdn podar las ramas ©

enredaderas que cubran los focos o faroles. TITULO XII:

Guiaz de construccién. ARTICULD NOMAGESIMO: Para los efectos

de no alterar innecesariamente el entorno, preocupacion gue
se hace extensiva durante el periodo de <construccion,
ampliacidén o remodelacidn de las viviendas, se establecen
las normas del presente Titulo. Todos los propletarios ¥
constructores estaran sometides a estas regulaciones, ¥
cualguier wielacién a ellas serz de responsabilidad del

propietario. ARTICULO NONAGESIMO PRIMERO: {ocordinacidn

Pravia. Antes de iniciar una obra y sin perjulcic de las
obligaciones y responsabilidades que emanan de la Ordenanza

General de Urbanisme y Construccidén, del Permiso de
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1| Edificacién, y de su aprobacién por el Comite de
2| Arguitectura, el constructor remitird al Administrador un
3 1listado de todos 1los subcontratistas, proveedores vy

trabajadores, para gue se les permita el acceso al terreno.

*| Finalmente, y con anterioridad al inicio de faenas, el
8| constructor deberd remitir al Administrador un deocumento en
! gue declare su conocimiento de las presentes guias de
8| construcci6n. ARTICULO NONAGESIMO SEGUNDO: Construcciones
- 5 temporazles. Todas las construcciones temporales de una obra

1 ge ampliacién o construccién, tales como instalaciones de

"1 faenas, bafio quimico y otras seran emplazadas dentro del
2] gitio, y serdn remcvides una vez finallizadas las cbras.

130 ARPICULO NONAGESIMO TERCERCO: Responsable de la obra. 35in

perjuicio gue el constructor tendrd gue someterse a la
normativa aplicable sobre el particular, recasera en el

propietaric de la unidad la responsabilidad de las obras,

debiendo tomar la iniciativa en medidas gue apunten a

18

cumplir estas regulaciocnes. ARTICULO NONAGESIMO CUARTO:

¥l Remocién de escombros y basura. Al término de cada jornada

2] de trabajo deberd limpiarse el 4rea de la cbra y removerse

21| }os escombros producidos, acopiéndelos en un  lugar

especialmente destinade para ellc. Los escombros y basuras

propias de la obra deber&n ser sacados de la misma en forma

24 periédica, de manera de impedir su acumulacidn. Esta

2 expresamente prohibide al constructor enterrar, Juemar o

%] ggparcir escombros y basura. Se deberad tener especial
27) cuidado con la basura liviana, come por ejemplo restos de

| envoltorics de papel y plastice, sacos de cemento abiertos

2| 4 otros, para impedir que el viento leos levante y esparza
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mas alla del 4rea de construcciédn. ARTICULC NOMAGESIMO

QUINTO: Instalaciones sanitarias. El constructor debera
provesr del bafio gquimico y las demas 1nstalacicnes

sanitarias para el uso de los trabajadores. ARTICULO

NOMAGESIMO SEXTO: Preparacién de mezcla. Los lugares de

preparacidén de mezclas de hormigenes y/o mortercs se
emplazaran exclusivamente en el drea de cada unidad, ¥y seri
de responsabilidad del constructeor tomar las medidas para
evitar que cualquier derrams de estas faenas escurra al
sistema de ewvacuacién de aguas lluvia del loteo. Esta
expresamente prohibida la preparacién de mezcla de hormigdn
o mortero scbre las calzadas y/o veredas del Condominio.

ARTICULO NONAGESIMO SEPTIMD: Conservacién del patrimenio

paisajistice. El constructor debera tomar las precauciones
para proteger el patrimonic paisajistico de la urbanizacidn

y del Condominio. ARTICULO NONAGESIMO OCTAVO: Limpieza de

las calles. El constructor deberd tomar todas las medidas
necesarias para evitar gue se ensucien y/o embarren las
calzadas del Condominioc con el trénsito hacia o.desde la
obra. En el caso de suceder este evento, sera de
responsabilidad del constructor limpiar adecuadamente las
calles, tomando las precauciones para que los sedimentos no
obstruyan el sistema de evacuacidn de aguas liuvia.

ARTICULO NOMAGESIMO NOVENO: Excavaciones. El1 material de

las excavaciones que no se utilizard para rellencs, debera
ser sacado del Condominie y depositadoe en botaderos

antorizados a1l forma axpedita, ARTICOLO CENTESIMO:

Reparacién de dafios en propiedades de terceros, El daifio de

cualgquier sitio distinto al de la obra, incluyendo caminos,
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1| espacios comunes, pavimentos, cierros, soleras, aceras
2| peatonales, sumideros de aguas lluvias, vegetacidn y/o
topografia estéd terminantemente prohibido. Esta prohibicidn

se hace extensiva al derrame de agua, lechada de cemento

5 cualgquier otro material o ligquido al sistema de evacuacidn
8 de aguas lluvia del loteo. 5i se infringe esta prohibicidn
7 y se provoca algun dafdo, este debera ser reparado y/0
® restaurado con prontitud, recayendo la responsabilidad en
- ' e1 propietario gque contraté la obra. TITULO XIII:

10 . . .
Exigencias durante la conatrucclion. ARTICULC CENTESIMO

| PRIMERO: El horaric de construccidén serd de lunes a viernes

2| 4e ocho ceroc cerc horas a veinte cero cerc horas. Sabado,
w! domingo y festivos no se permitiran faenas de construccién.

14| ARTICULOS TRANSITORIOS: ARTICULO PRIMERO TRANSITORIC: Se

13

designa Bdministrador del Condominic por el plazo de un afo

16
contade desde esta fecha a CENTRAL DE PROCESOS ¥ ASESORIAS

17

S.A., también denominada GESTION INMOBILIRRIA CHICUREQ

18 . . . . . .
8.A., Rol Unico Tributario nimero setenta y sels millones

19 . . . s s
trescientos cuarenta y tres mil novecientos sesenta guion

20y giete, representada por don Jeosé Pablo Hurtado Acufa,

2| ~&dula nacional de identidad nGmerc nueve millones

2| oechocientos noventa y siete mil sesenta y cuatro guidn
2| nueve, ambos domiciliados en Estado numero trescientes
241 cincuenta vy nueve, piso ocho, comuna de Santiagoe. El plazo
2% | antes referidec seri renovable por un nuevo pariode de un
| afo, salvo gue el Comité de Administracidédn designe a un
a7

reemplazante, quien permaneceré en su cargo hasta que se
28! celebre la primera Asamblea Ordinaria de Copropietarics.

2{ gin perjuicio de las facultades contempladas en el presente

a0
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Reglamento, se faculta al Administrador o a quien este
designe, para gque, portando copia de esta escritura,
concurra ante el Servicio de Impuestos Internos y efectie
en representacién del Condominioc, todes los trémites,
presentaciones y demds gestionss gue sean necesarias para
los efectos de la Declaracién de Iniciacidén de Actividades,
Fal {nice Tributario, timbraje de facturas, boletas,
libros, guias de despacho, etc., y firmar los formularios

que se requieran para estos efectos. ARTICULO SEGUNDC

TRANSITORIC: Cada propietario, al momento de la entrega

material de su “unidad”, deberd anticipar las expensas
comunes correspondientes al primer mes de ocupacién de la

misma, al Fondo de Garantia y al Fondo Comin de Reserva

indicadec en el presente Reglamento. ARTICULO TERCERC

TRANSITORICO: Se designa come miembros del Comité de

Administracién a los sefiores Pablo Gonzdlez Perez, Marcelo
Cabrera Reyes y Jaime Molina Gualda, dguienes perman&ceran
en sus cargos hasta que se celebre la primera Asamblea
Ordinaria de Copropietarios. Mientras no se celebre la
referida Asamblea, INMOBYLIARIA LOS CANDILES SpA podra
sustituir a su arbitric a los miembros del Comité de
Administracion, dejande constancia de ello en carta

remitida al Administrador. ARTICULD CUARTO TRANSITORIQ: Se

designan proviscoriamente comoc miembros del Comité de
Arquitectura a los sefiores Federico Prieto Schaeffer, Pablo
Gonzdlez Pérez, Marcelo Cabrera Reyes y Jaime Molina

Gualda, guienes permaneceéran e&n sSus CaArgoes hasta la

recepeidn  final total del Condominio. ARTICULO QUINTO

TRANSITORICO: Como @l CONDOMINIO LOS MADEROS se construira vy
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1| entregaré por etapas, INMOBILIARIA LOS MADEROS SpA, en su
2| ecardcter de propietario primer vendedor, deja expresa
constancia de los siguiente: a} Que, INMOBILIARIA LOS
MADER(OS SphA, hasta ciento ochenta dias contado desde la
| Recepcidén Final Total del Condominio, se encontrara
especial e irrevocablemente facultade y s$eé reserva el
dereche para reguerir y solicitar a las autoridades
pertinentes y, en especial, a la Municipalidad de Colina,
o~ % la modificacién de los planos y permisos de construceidn,

% asi come para otorgar, autorizar y archivar planos de Ley
| de Copropiedad Inmobiliaria y sus respectivos certificados,
12| esorrespondientes al presente Condominio, y modificarlos,
pudiendc modificar el orden de las etapas, el numero de
unidades, su ubicacién, superficie y caracteristicas, asi

como el tipo de casas, y las tablas de prorrateo contenidas

en los Anexos Une y Dos. b} Asimismo, y hasta el mismo

plazo, con el objete de proporcionar a los copropletarics

- ] del CONDOMINIO LOS MADEROS un éptimo aprovechamiento de los
19 espaciocs de dominio COmUrn, como asimismo de las
2| jpstalaciones y Dbienes destinados &l equipamiento del

21| Condominic, INMOBILIARIA 1LOS MADEROS SpA estard facultade,
en forma especial e irrevocable, para meodificar dichos
espacios comunes e instalaciones y bienes destinades al
equipamiento comin, pudiende mediante tales modificaciones
alterar el destinoc de tales bienes, manteniendo tales
bienes el caracter de comunes o de bienes e instalaciones
27 gde equipamiento comin. @) El ejercicic de estas facultades
28| especiales e irrevocables por parte de INMOBILIARIR LGS

29| MADEROS SpA no requerird en caso algune de autorizacidn o
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aprobacién por parte de quienes hayan adguirido unidades en
el Condeminiec, cuyo consentimiento, a mayor abundamiento vy
para todos los efectos legales, se entendera expresamente
otorgadoe por el s6le hecho de la declaracidén de
conocimiente y aceptacién del presente Reglamento efectuada
por cada adgquirente de un inmueble gque forme parte del
Condominio en el respectivo contrato qué le sirva de titulo
de adquisicién, declaracién gue, en tode caso, sari
requisito sine gua non & irrenunciable para la suscripcion
dicho contrato, entendiéndose por ello gue tales
adguirentes se conforman a plenitud con lo aqui sefialado

sin reclamacién posterior. ARTICULQ SEXTO TRANSITORIO: Para

los efectos de lo establecido en el articulc cuarte del
presente Reglamento, en cada gpertunidad en gque se
modifiguen o incorporen nuevas unidades con Recepcidn Final
Parcial al Condominio, <con ocasidén del desarrclle de
futuras etapas, se complementard el presente instrumento
mediante escritura publica suscrita por INMOBILIARIA LOS
MADEROS SpA, donde se consignard el detalle de sus unidades
e incorporarid un nueve Anexc UNC, gque confeccionarid el
hdministrador del Condominic scbre la base de la
informacidén gue le proporcione INMOBILIARIA LOS MADEROS
SpA, el cual se entenderd formar parte integrante de dicho
complemento, protocolizandeose conjuntamente con el en la
misma notaria. E1 nuevo Anexo UNO se denominard “Anexo UNO
A”: “Anexe UNC BY; “Anexo UNC C" y asi sucesivamente,
debiendc agregar la fecha a continuacién de la letra final.
Lot nuevos cuadros gque establezcan la proporcidén de los

derechos gque le correspondan a cada propietaric de las

&2
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1] unidades del Condominio sobre los bienes de dominio comin
2| de acuerde con el avaluo fiscal y la modificacidén del
1 Anexe UNO, deberdn ser firmados por el Administrador, y los

miembros del Comité de Administracidén. ARTICULC SEPTIMO

8| TRANSITORIO: Como se ha expresado en el articulo décime
® octavo del presente Reglamente, el cuadro gue fija 1la
7 proporcidn de contribucidn a los gastos comunes contenida
8 en el Anexc DOS, correspondiente a la Primera y Segunda

! °| Etapa del Condominio, tiene el cardcter de provisoria,
10

atendidc a que el Condominio sera desarrolladeo por etapas.

"l Mientras no se concluya con el desarrclle de todas lias

12 etapas del Condominio, la contribucitn a los gastos comunes
3| por parte de los propietarios de las unidades desarrolladas

4] del mismo, se hard de acuerde con las siguientes reglas: a)

15 i
Los gastos comunes serdn prorrateados entre las unidades

18 ) . .
efectivamente desarrolladas del Condominio, entendiendose

17

por tales aquellas que c¢onstan el planc de Copropiedad

18 . n . . . .
ITnmobiliaria archivado en el Conservador de Bienss Ralces

19 . . . .
respectivo y que cuenten con Recepcidén Final Parcial,

20| destinadas a la venta y no al desarrollo de futuras etapas.

211 En consecuencia, durante todo el tiempo gque dure el periodo

22| transitorio, Jlos sitios que se originen con motive del

2| desarrollo de 1la futura etapa del Condominio, neo se

1 incluiran para el cdlculo del prorratec y, sin perjuicioc de

25 D e . . .
lo indicado en la letra d) de este articule transitoric, no

6| estaran obligados a concurrir al pago de los gastos

1 comunes. Lo anterior ne afectard, en modo algune, los
28! derechos gque correspondan en el Condominie a los sitios
2| destinados a) desarrolle de futuras etapas. b) La

30
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proporcién en que cada copropietaric de las unidadeas
desarrolladas deba contribuir a los gastos comunes
ordinarios como a los gastos comunes extraordinarios, sera
aguella gque se contenga en el Anexo DOS vigente a la fecha
de devengamiento de tales gastos. Al efecto, en cada
oportunidad en que se modifigquen o ilncorporen nuevas
unidades al Condominic con ocasidén del desarrcllo de la
futura etapa, se complementard el presente instrumento
mediante escritura plUblica suscrita por INMOBILIARIA LOS
MEDEROS SpA, donde se consignard el detalle de sus unidades
¥y sSe incorporara un nuevo Anexa DOS, confeccionado por el
administrador del Condominic sobre la base de la
informacién gue le proporcione INMOBILIARIA LOS MADEROS
SpA, el cual se entenderd formar parte integrante de dicho
complemento, protocolizandose conjuntamente con &l. EIL
nuevo Anexo DOS se denominard “Anexe DOS AY; “Anexo DOS BY;
"Anexo DOS CY y asi sucesivamente, debiendo agregar la
fecha a continuacién de la letra final. Los nueves cuadros
gue establezcan la proporcién de contribucicn a los gastos
comunes de cada unidad del Condominic antes aludido y la
modificacién del BAnexo DOS, deberan ser firmados por el
Administrador y por los miembros del Comité de
Administracién. <) Durante todo el tiempo que dure el
periodo transitorio, esto es, hasta gue no se haya
desarrollade la totalidad de las etapas del Condominio, el
monto en que cada unidad desarrollada del Condominio deba
contribuir al pago de los gastos comunes, no excedera de
cuatro coma cince unidades de fomento mensuales, calculada

dicha unidad sequn su valor equivalente en pesos moneda
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nacional al dia del pago de la contribucién respectiva.

gste limite maximo, no se

el Proyecto Piedra Roja o €iudad de Chicurec los que,

el afio dos mil quince, ne
Unidades
cbhstante gue, segian se ha
gue se originen con moti
etapa del
concurrir al pago de los
MADEROS SpA subsidiarad la
se alcancen a
desarrolladas debieron ha
precedente,

letra c)

de Fomento menguales

Condominio, no

cubrir pdr

ARTICULO OCTAVOQ TRANSITORIO:

i FIAN P00
o ALAGE v
5 | HH BT
2 B iE
aw o

hy)

1
i
1

En

incluiran los gastos que irrogue
hasta

hodran exceder de una coma cinco

per cada unidad. d) No

indicado, los sitios de saldos
ro del desarrolle de la futura

se encuentran obligados a

gastos comunes, INMOBILIRRIA LOS

diferencia de los gastos gue no

los pagos gue Llas unidades

er con el tope indicado en la

Las

contribucienes fiscales o© $unicipales de bienes raices, gue

afecten a8 la totalidad de

1os inmuebles mientras no exista

cobro por roles separados para las diversas unidades, Seran
constiderados gastos comanes Q eXpensas comunes, W
debidamente prorrateadasd, Seran pagadas por al
administrader, con carge 4 todos los copropletaries de la

respectiva etapa, respondig
por las de lo no vendido.
sola declaracidn
Beglamento de Copropiedad,
de

una unidad gque

respectivo contrate de compraventa,

los afeactos legales,
& irrevocable a favor de

quien la suceda, para

representacidén de todos

elpresd

forme

endo INMOBILIARIA LOS MADEROS Sph

ARTICULO NOVENCG TRANSITORIQ: La

de aceptacién del presente

manifestada por cada adguirente

parte del Condominico en el

constituira, para todos

el otergamientc de un mandato especial

INMOBILIARIA LOS MADEROS SpA ©

gue ésta, a nombpre ¥ En

los copropietarios, hasta 1la

85
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recepclién final total del Condominia, proceda a modificar,
adicionar, rectificar o complementar el presente Reglamento
de Copropiedad de gue da cuenta este instrumento, sin
restriccién alguna, a fin de adaptarle y adecuarlo a las
caracteristicas definitivas y finales de las distintas
etapas que conforman el Condominio, pudiende suscribir
todas las presentaciones que sean necesarias, ante las
autoridades competentes, para ¢l fiel cumplimiento del
encargo y para requerir las ancotaciones, inscripciones y
subinscripciones gque fueren pertinentes, pudiendo delegar
estas facultades en el portador de copia autorizada de los
instrumentos gue al efecto se suscriban. Asl, INMOBILIARIA
1,058 MADEROS SphA o© guien la suceda, queda expresamente
facultade para modificar y/o complementar el presente
reglamento cuantas veces sea negesario, al efecto de
adecuarlo a medida que se vayan otorgando las recepciones
parciales definitivas de cada una de las etapas .del
Condominio, como asimismo, describir cada una de las
unidades de la etapa que vaya cohteniendo recepcidn parcial
definitiva. Asimismo, el hecho de la aceptacién del citade
mandatc en la forma ya referida, facultard también a
INMOBILIARIA LOS MADEROS SpA para suscribir con las
empresas de serviclos todos los contratos necesarios para
el otorgamiento de los serviclos respectives pudiendo
pactar en ellos limitaciones al uso de ios bhienes comunes.
Los representantes de INMOBILIARTA LOS MBDEROS  SpA,
suscribiran las escrituras y/o contratos, sin limitacién
alguna. El referido mandato se entenderd vigente hasta la

recepcidén definitiva final y total del Condominico. ARTICULOC
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1 DECIMO TRANSITORIO: INMOBILIARIA LOS MADEROS SpA se reserva

2| 1a facultad de usar sitios de su propiedad c¢omo casas
destinadas a la exhibicién tanto de las unidades del
Condominio come también de otros inmuebles de proyectos

5] inmobiliarios a desarrcllar, sea por si misme o por

* terceros, en inmuebles gque forman parte del Proyecto Piedra
? Epja o Ciudad de Chicursc. En consecuaencia, mientras
& INMOBILIARIA LOS MADERCS Spd haga uso de esta facultad, a
-~ *| 1as citadas unidades no le regiran las prohibiciones

%] establecidas en los articules ocho y nueve del presente

"' reglamento, como asimismo otras disposiciones que, por lo

2! acordado, no se concilien con tal uso. Asimismo, los

11 yvendedores podrédn ingresar a los sectores de viviendas ya
%! recibidos para mostrar las casas disponibles. ARTICULO

¥ unNDECIMO TRANSITORIO; El Condominio permitird el libre

16

acceso de personal autorizade de las compariias de servicios

7 piblicos de electricidad, agua potable y alcantarillado,

8 gas, televisidn por cable y teléfonos toda vez gue ellas o

19 i . .
requieran para realizar labores de lectura de medidores,

inspecciones, mantenciones y reparaciones en los bilenes

2 comunes relacionados con sus raespectives servicios al

2| jnterior del Condominio.”. CUARTO: INMOBILIARIA LOS MADEROS

23 SpA suscribirid con las empresas de servicios todos los
2| contratos necesarios para el otorgamiento de los servicios
2 respectivos pudiendo pactar en ellos limitaciones al uso de
%| jos bienes comunes. QUINTO: INMOBILIARIA LOS madexos SpA
27

deja expresa constancia que las resclucionas, come asimismo
21 los planos gue acogen a las unidades del Condominioc objeto

2| de este Reglamente, a la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria

a7
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se entenderan, para todos los efectos, formar parte
integrante del presente Reglamento d& Copropliedad. SEXTO:
8in perjuicio de lo indicado en el articule guinto
transitoric de Reglamento contenide en el presente
instrumento, los comparecientes confieren poder suficiente
s dofa Carmen Lopez Pinochet o a dofia Maria Graciela
Fernandez Aguizrre, para gque actuando indistintamente
cualguiera de allas, pueda ejecutar los actos y suscribir
los instrumentos pablicos o privados que fueren necesarios
para aclarar, rectificar o complementar esta escritura, &n
relacidén con las disposiciones de la ley diecinueve mil
quinientos trxeinta y siete scbre Copropiedad Inmobiliaria y
su Reglamento © en relacién a la singularizacion de los
bienes raices que se mencionan, sus deslindes, indicacion
ge fojas, nimeros y ano de las inacripciones © cualquier
otre requisito que fuere necesaric  para inscribir
adecuadamente el presente reglamento y las servidumbres dgque
en &1 se constituyen, y efectear las anotaciones gue fueren
procedentes en la matriz de la misma ¥ solicitar al
conservador de Bienes Raices respectivo, las anotacicnes,

inscripciones y sublnscripciones a due hubiere lugar.

SEPTIMO: Se faculta al portador de copila autorizada del

presente  instrumente para requerir y/o  firmar las
anotaciones, inscripciones y subinscripciones gue procedan
en los registros correspondientes del Conservador de Bienes

Raices respectivo. Personerias: La personeria de don Pablo

Gonzilez Perez y de dofia Maria Rebeca Bascuan Jiménez,
para actuvar en representacidn de INMOBILIARIA LOS MADEROS

SpA consta de la Sesion Extraocrdinaria de Directoric de
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1 fecha diecisiete de enero del afio dos mil trece, cuya acta
2| se redujo a escritura publica con la misma fecha, en la
Notaria de Santiago de don René Benavente Cash. Personeria
gque no se inserta a expresa peticién de parte, por ser
conocida . de jrella:; yi- del: Notario  que autoriza.. En
comprobante, previa lectura~ firman los comparecientes. Se

da copia.- DOY-FE.=__

-
10 iR oA
1 : i
2| MARIA RE BASCUNAN JIMEN

/_EQLJNMQBILIARIA LOS MADEROS SpA

CERTIFICO: Q

F ue 2
COpia que consta de.; .F.:‘JTT‘.ES;E'ZT&'
s testimonio fiel de sy or'i'gh%al.’
Santia 3
3 $ 9o 27 AG0 2013
i JUAN Fco. AL

. ALsMOs
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Cansenyador de Biones Raloas
du Sanbange

Copia de Inscripciones:

conforme con su eriginal.

Santlago, 29 de aqasto de 2013,

Caratula 7761925

cvallajos

Mortnelo 440 Tobafoen: 390 0800w donsarvdchor ol
Saniiago Faw G895 2507 it Pyt L L R

Certificacidn de Inscripcion de Escritura Publica

El Conservador de Bienes Raices de Santiago que suscribe, certifica que la escritura
pliblica ctorgada en la Wotaria de Rend Benaventz Cash con fecha 21-08-3013,
repertorio ndmero 25541, fue presentada para insceipcidn a este Conservador,
anctdndose &n el libro repertorio baje el numero 87358 del afio 2013.

Asimismo, certifica que en relacign a ia sefalada escritura se practicd la siguiente

inscripeidn:
Registro de Hipotecas y Gravamenes Derechos
Foias 34.541 numero 39.343 del afip 2013 & 4,800

La inscripcidn fue practicada can fecha 29 de agosto de 20132,

Derechos

Copia de |a insc<ripeion sa,!icita_d_a.sg_ -ﬁEJ{g_ﬂtg‘-;@f.,lg preseqnte,. % 2.600

certificando el Conservagor de Bienes:fiajées:que -eskd -

SRS R

G R

Cadlga o Vonioeddn: CTRIFHELHHE
RHp AW cansafvacar. &l

Cocurieato Incorpora Rrma electrdnicd svantada conforme a Ley H*15,7049.
L2 vlgenoa g |2 firma electranich en €] documesnts, al igual que fa Inkeqredad
y autenticidad del misma, deben ser verlficades &0 wew, condervador. ol
donde astara disponible por 90 dizs conkados desde 12 fecha.de su emisicn.
Cocumentd ngreso es solo ung copia del documents ariginal,
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