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ACTA
ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL

PROYECTO PIEDRA ROJA

En Santiago de Chile a 6 de junio del afio 2017, siendo las 19:15 horas, en el salon
reuniones del segundo piso del Club de Hacienda Chicureo, ubicado en el Proyec
Piedra Roja, Av. Chicureo sin nimero, de la Comuna de Colina, bajo la presidencia
don Cristian Cominetti Zarate, se llevo a efecto la Asamblea Ordinaria de Propietarios ¢
Proyecto Piedra Roja.

I.- Asistencia. Los propietarios y/o sus representantes asistentes a la Asambl
firmaron una lista u hoja de asistencia que se entiende formar parte integrante de
presente acta, conforme con la cual se encontraban presentes o representad
propietarios que correspondian al 88,97 % por ciento del total de lotes habitacionales
comerciales del Proyecto Piedra Roja:

1- Don Cristian Cominetti Zarate, representando al Comité de Administracion ¢
condominio Agua Piedra, representando el 0,61% de los derechos de los Propietarios
Proyecto Piedra Roja.

2. Don Juan Pablo Herrera, presidente del Comité del condominio ElI Sende
representando el 2,25% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

3.- Don Hugo Tilly E., presidente del Comité del condominio La Fuente, representandc
1,94% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

4.- Don Marcelo Consolo, presidente del Comité del condominio Las Bandad
representando el 2,76% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

5.- Don Jacques Karahanian, presidente del Comité del condominio Las Flor
representando el 3,18% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

6.- Don Adrian Calabuig, presidente del Comité del condominio Los Bosqu
representando el 3,85% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

7.- Don Felipe Mac Lean, presidente del Comité del condominio Los Candil
representando el 2,07% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

8.- Don Nelson Gonzalez M., presidente del Comité del condominio Los Mader
representando el 2,36% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

9.- Don Jorge Andrés Maino en representacion del condominio Los Porton
representando el 2,64% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

10.- Don Cristian Cominetti representando al Comité de Administracion del condomi
Los Robles, representando el 0,61% de los derechos de los Propietarios del Proye
Piedra Roja.

11.- Don Sergio Herrera quien comparece en representacion del condominio El Refug
representando el 1,28% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

12.- Don Amador Raul Garcia en representacion del condominio Montepiec
representando el 2,21% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piedra Roja.

13.- Don Cristian Cominetti quien comparece en representacion de Compaiiia de Segu
Confuturo representando el 2,45% de los derechos de los Propietarios del Proye
Piedra Roja.



14.- Don Rodrigo Rosello quien comparece en representacion de Federal Seguridad M
S.A. representando el 0,07% de los derechos de los Propietarios del Proyecto Piet
Roja.

15.-Don Cristian Cominetti Zarate en representacion de Piedra Roja Desarrol
Inmobiliarios S.A., representando el 60,68% de los derechos de los Propietarios
Proyecto Piedra Roja.

Se encontraban presentes en la Asamblea, los integrantes del Comité de Administrac
Piedra Roja, Claudia Anwandter R., Cristian Cominetti Z., Nelson Gonzalez M. y Hu
Tilly E. Se informa que el Sr. Rodrigo Bruna B., presenté su renuncia al comité
administracién en marzo del presente afo. Asiste la sociedad administradora de
gastos comunes, Administradora San Cristébal Limitada, representada por Clau
Anwandter R.

I.- Presidente y Secretario. Presidio la reunion don Cristian Cominetti Zarate
su caracter de presidente del Comité de Administracion del Proyecto Piedra Roja, qu
designo como Secretario de la Asamblea a dofa Claudia Anwandter R.

lil.- Formalidades previas. Se dejo constancia que, de conformidad a lo dispue
en el Reglamento General del Proyecto Piedra Roja, que los propietarios presentes
representados, se encontraban habilitados para concurrir a la presente Asamblea.
Asimismo, y conforme lo dispuesto en el numero Dos) del articulo 19 del Reglamento
Presidente dejo constancia que todos los propietarios han sido citados a la prese
Asamblea Ordinaria mediante comunicacion escrita enviada en la forma indicada en dic
Reglamento. Al efecto, se deja constancia que mediante carta certificada de fecha 17
mayo de 2017, se cito a la presente Asamblea indicandose en dicha citacion las mater
de la convocatoria. Asimismo, se envié un email a los mismos con fecha 29 de mayo.

IV.- Poderes. Se dejo constancia de los poderes de aquellos propietarios ¢
concurren representados, fueron aprobados sin observaciones.

V- Apertura y Quérum. Luego, el Presidente manifesté que estando presente:
representados en la sala propietarios que correspondian al 88,97% del total de lo
habitacionales y comerciales del Proyecto Piedra Roja, y en conformidad a lo dispue
en el Reglamento, declaraba formal y legalmente constituida la Asamblea Ordinaria
Propietarios.

Vli.- Materias a Tratar en la Asamblea. El Presidente expone el orden de ten
indicados en la tabla. De acuerdo a lo anterior, se inicid el andlisis y aprobacion de
materias propias de la Asamblea, que son las siguientes:

1.- Informe estado general del barrio.

2.- Rendicion de Cuenta del afio 2016 de la sociedad Administradora San Cristobal Ltda.
3.- Estado GG CC a junio 2017

4.- Presupuesto 2017 y presentacion proyectos de inversion.

5.- Eleccion miembros Comité de Administracion.

6.- Varios:
- Vialidad y Av. del Valle



1.- Estado general del barrio o Proyecto Piedra Roja. Se expone a la Asamble
acerca de los principales hitos ocurridos durante el afio 2016-2017, y el desarrollo di
barrio de lo que lleva a la fecha, destaca el crecimiento en viviendas y el aumento €
servicios, comercio, colegios y entretencion. En equipamientos en desarrollo menciona |
construcciéon de Minibodegas, de la Iglesia del Colegio Verbo Divino, de nuevos servicic
e infraestructra que construye el centro comercial Vivo, como 500 estacionamientc
subterraneos, supermercado Tottus, nuevas oficinas y 11 tiendas.

Los hitos relevantes en vialidad corresponden a la apertura de calle San Anselmo,
ejecucion de una nueva parte de la Avenida Jose Rabat y la préxima conexion entre A
José Rabat y Avenida del Valle hasta la interseccion con Guay Guay. Adicionalment
informa la instalaciéon del primer semaforo en Piedra Roja en Avenida Padre Correa cc
Guay Guay.

Informa también la incorporacion de las modificaciones al horario del recorrido del transpor
publico Bus Piedra Roja, que ofrece la empresa de Transportes Colina entre Piedra Roja
Escuela Militar y viceversa.

Se destaca el indice de crecimiento de usuarios del Punto Limpio, el buen comportamiento
el aumento respecto al volumen de materiales reciclados de este mismo, asi como tambié
el aumento del aporte financiero de la Municipalidad de Colina para la operacion del Puni
Limpio, y la contribucion del centro comercial Vivo en disponer el espacio fisico y Ic
servicios basicos necesarios.

Se detalla programa de eventos y actividades de Piedra Roja del afio 2017, y los beneficic
/aportes de la productora Cuestarriba a la comunidad por realizar la Triatlon 2016, entre Ic
cuales se cuentan estacionamientos para 300 autos de deportistas y la operacion de es!
durante afio 2016 y 2017, Cicletada Familiar Piedra Roja con a animacion de Cristié
Sanchez y la donacion de 4 bicicletas a la subcomisaria de carabineros.

Por ofra parte, indicd que durante el afio se coordind con la Municipalidad le
reparaciones de veredas, calles, alumbrado, sumideros de aguas lluvia, corta fuego
entre otros en el barrio.

En materia de seguridad, se dieron a conocer los nimeros de eventos de seguride
ocurridos en el afio, donde se destacaron los bajos indices de robos en el sector, se indico
ejecucion del presupuesto 2016 respecto a la inversion en nuevas camaras de segurida
reposicion y/o renovacion de éstas, como también el servicio en general que presta Feder
a la comunidad.

Finalmente se informa sobre los resultados de la || Etapa de la inversion en las areas verde
del parque laguna que lleva adelante la administracion.

" _w

2.- Rendicién de cuenta. Balance, Estado de Resultados del aio 2016 y Presupuest
2017, presentado por la Sociedad Administradora San Cristébal Limitada. El Presidente d
la palabra a Claudia Anwandter R., quien explica las cuentas del balance, tanto de sL
activos como los pasivos. (se adjunta copia)

Se revisa el estado de morosidad en el pago de Gastos Comunes al 6 de junio d
2017, asi como los ingresos de los condominios y equipamientos de Piedra Roja, com
también los que esta entidad ha gestionado para que aporten las Constructoras por u
total de 3.600 UF anuales.



Estados Financieros 2016

Activos
Activos corrientes

31-12-15

Efectivo ; Equivalentes al Ef=ctivo

Deudores comerciales v otras cusatas par coorar, cormientss
Cuentas par Cozrar a Entidades Relacionadas, comientes

Activas porimpuestas. comientss

Total de activos cormrientes distintos de los activos o grupas de activos para
su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta o coma

mantenidos para distriouir a los propietarios 230.980.050 275.530.103
Activos comientes totales 230.980.050 275.530.103

Activos no corrientes
Propiedadss, Planta v Equipa

tetivos porimpusstos difer

2.000.0

1.151.851

Total de activos no cormientes 3.191.852 3.137.697
Total de activos 234.171.802 278.667.800

15.687.483 43.086.633 £0.536.153
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Patrimonio y pasivos
Pasivos corrientes

31-12-18

31-12415

Cuentas camerciales
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas. cammientes

1 ofras cusntas por pagar. comentes

il et o3

Pacivas porimpuestas, corrientss £1.523

Total de pasivos comientss distintas de los pasivas incluidos en grupos de

activos para su disposicion clasificados como mantenidas para la venta 121.674.663 92,553,418

Pasivos corrientes totales 121.674.663 92,563.418
Pasivos no corrientes

Pasiva porimpuestas diferidas £13.020 €38.121

Total de pasivos no comientes 510.000 509.134
Total pasivos 122.184.663 93.062.549

Patrimonio

Capital emiliga 1225 271 1.285.27T1

Ganancias (pérdiaas: acumuladas

Olras resenvas T.052.750 7.052.789
Patrimonio total 111.887.239 186.605.251
Total de patrimonio y pasivos 234.171.902 278.667.800
5
SACTLURAS P0OR 2AGAR (PROVECDORES) 104 950 975
QTROS DOCUN O3 20R ZAGAR (AL DITORIA) 900 182
PROVISION PERS0OMNAL £ 237 560
G607 622
REGULAT 2413041
2220572
A=C =ONDO CESANTIA 1419 195
ISAPRE 204 050
RET CAJA ¢ SACI 78311
RET MUTUAL SEGURIDAD 172 729
RET INSTITUTO NORMALIZACION PREVISIONAL 114 857
TOTAL 116.050.198
SAN ISIDRO 4
AGUA OCTUBRE 1789947
SROVISION AGL 2782579
TOTAL 5.572.526
Estado de Resultados Par Funcian
Ganancia ipérdida) 31-12-16 31-12-15
§ S
Ingresas de achividades ardinanas THAZET T2222E 85
Costo g2 ventas 1762,308.225, 578,278,227
Ganancia bruta (43.178.568) 147.146.717

Gasta de administracian
Otras ganancias (pérdidas:
Castos financisros

Resultadas par unidades de r=ajuste 1257822
Ganancia iperdida;, antes de Impusstas (94.832.727) 110,979,606
Gasto porimpuestos 3 las ganancias 21.212 74 125.02.281;
Ganancia ipérdida; procedents de operaciones continuadas {73.618.012) 86.954.225
Ganancia {pérdida) (73.618.012) 86.954.225




Ingresos:

CONDOMINIOS
AGLAS CLARAS 13 £30 271
A_KLURA 11 157 041
CANGIUEN , 25R52776
CANQUEN NORTE 16 53
CASAS DE HACIENDA 1543
EDIFICIOS DE HACIENDA g 25
=L REFLUGIO 18 55
EL SENDERD A2rS
LA FUENTE 28 22
LAS BANDADAS 20 080
LAS ELORES 25 007 13
LOS BOSQUES 55 088 3£0
LOS CANDILES 30 089 581
_O5 NMADEROS 24 336 033
LS PORTONES 38 265 269
_OS RIOS 34 034 228
LOS RIOS DOS 5302 817
NMONTE2IZEDREA 2 8468 711
T=RRAZAS 12 532 222
SUB TOTAL | 492.706.268
EQUIPAMIENTOS
CENTRO CONEZRCIAL 35 636 032
CENTRO EVENTOS 3200 600
ClLC 5614 231
COCOA 5172 479
COPEC 2.9 295
FEDERAL 1007 115
SUB TOTAL: 53.827.273
CONSTRUCTORAS
CONSTRUCTORA SIZNA 20175 506
CONSTRUCTORA SOCOVESA 18.714 785
CONSTRUCTIRA ACONCAGUA 18 714 765
CONSTRUCTORA LD CANPING 17 177 020
2IZEDRA ROJA DESARROLLOS INWOBILIARIOS S A 52 A82 450
COKSTRUCTORA WMANQUZEUZ LOS NADZROS 18 714 765
CONSTRUCTORA NMANCLUZHEUE WONTEPIZEDRA 18 714 765
SUB TOTAL: 174.594.136
TOTAL 721.127.677
Se detallan egresos o costos de explotacion:
MANTENCION MANTENCION LAGUNA
rantencion Slectricidad 276 768 Areas Verdes {Paisajismao) 85 307 9C
NMantencion NMaguinarias v Vehiculos 2 306 192 Areas Verdes (Riega) 1L 557 B2
rlantencian General 14 £28 19651 Agua _aguna 36921 1%
Otros Insumos 2732 0921 Cumicos {Aquashade) 18 £64 &€
Mantencion Gas 237.499 Sumigacion y 2esratizacion 5221 5E
sub Total: 17.723.747 [ ateriales v reparaciones 2 420 84
sub Total 162.934.0¢
ADMINISTRATIVOS Y OFICINA SEGURIDAD
Mw,mo J _,am..iw:n_n.i tes Oficiiars m.m__w Mwm.. Arriendo camioneta municipal £ 6R3 47
Q roS ,oumymr_ob oficina . 1 Nrm N,wr Contrato Cederal 1295100
Vateriales de Oficina v computacion qu. 953 ChiEcecamaras f 702 60
astos Deplo Legeal AR sub Totall _ 460.966.92
Transporte iviajel NMatencian vehic  “eajes 300 233
sub Total 2.724.698 INVERSIONES
GASTOS VARIOS _aguna ~ejoramiento dreas verdes 21767 71
Arriendos de vehiculos 5 088 £26;  Segundad nuevas camaras v renovacion 42748 O
Combustible v Kerosene L2842 579 sub Total 84.516.6¢5
Inversion 2unto _impic 2 500 000
_etrero vialidad 725 266:  ADMINISTRACION Y PERSONAL
sub Total: 13.179.594] Asesarias Corporativas 176222
INVERSIONES atentes no.o_jmﬂ_m_mm ; 882 mm
_aguna Nejoramiento dreas verdes {2015) 16 532 588 mm“j::m&.m_oamm . <8 07286
Segundad camaras lectoras patentes i2015) 25707 950, eprecicion activo fijo 12138
sub Total 42260538 sub Total: 50.848.73




total | 764.306.245

ADMINISTRACION Y PERSONAL

Asesorias Corporativas 1762 226

Satentes Comerciales 892 253

Remuneraciones £8 072 8B0

Deprecicion activo fijo 121 380
sub Total; 50.848.739

Luego de formular algunas consultas referidas a los contratos suscritos con Federa
Mantencion de las Areas Verdes. Se solicité revisarlos para buscar sinergias por volum
y obtener mejores tarifas, como en el caso de los contratos de seguridad, donde la misr
empresa presta servicios a muchos de los condominios presentes.

La asamblea acordd, por unanimidad de los propietarios presentes y representadc
aprobar el balance y los estados financieros 2016, presentados.

Presupuesto 2017:

A continuacion, la sefiora Anwandter presenta el presupuesto para el afio 20°
destacando que se estima que los ingresos deberian ser del orden de UF 30.084
propone un presupuesto con egresos por UF 27.866, destinado a solventar gastos
mantencion de la laguna, mantencion areas verdes parque laguna, seguridad perimetr
validad y mantencion general del barrio. Dentro del presupuesto se propone destir
inversiones de la tercera etapa al mejoramiento de areas verdes, la reconexién
alimentacion eléctrica de las camaras de seguridad de Piedra Roja y un item destinadc

otros.

INGRESOS / EGRESOS TOTAL 2017 TOTAL 2016
INGRESOS VALORES § UF VALORES § UF|
Total ingresos GG CCC 801218 147§ 30054 721127 677 27 740
EGRESOS VALORES $ UF VALORES § UF
LAGUIA 1669450061 5288 162 934 094 5 263
KANTENCION 13 160 146 632 17 723 747 632
SEGURIDAD 172316939 17733| 460 955 924 17 733
GASTOS VARIOS 13 504 105 507 13 179 594 507
ADKINISTRACION - OFICINA 2791478 105 2724593 105
INVERSIONES 68.500.000;  2.572 64.516.650 2.432
S/TOTAL EGRESOS 742.218.626 | 27.866| 722.045.707 | 27.776
INVERSIONES 2015 0 0 42.260.538 1.626
TOTAL EGRESOS 742.218.626 | 27.866] 764.306.245|  29.401
ADMINISTRACION [ 51988205 1951 508487391  1.951]
INVERSIONES VALORES § UF VALORES $ UF
kiejoramiento Areas verdes 17 500 000 837 21 767 718 837
Seguridad recaonexion cémaras 21 000 000 789 42 748 932 1730
Otro 30 000 000 1126

s/ Total 68.500.000 2.572 64.516.650 2.482

Se decide aprobar por unanimidad el presupuesto para el afio 2017 por un total de |
27.866 que considera un monto de inversiones por UF 2.572, las que podran ¢
discutidas y aprobadas por el Comité de Administracion. La asamblea acuerda destir
del presupuesto del item “otros” un aporte de $15.000.000 de pesos para la Junta
Vecinos de Piedra Roja, encargando al comité de administracion que analice la form
oportunidad y mecanismo de rendicion de cuentas para dicho aporte.



Ademas, se solicita verificar la factibilidad de instalacion de un bafio en el sector Parc
Laguna que favoreceria la permanencia de los usuarios del parque.

La asamblea solicita a la administracion buscar la forma para reducir los gastos y rebaja
presupuesto y egresos 2017 en un 10%.

4.- Eleccion del Comité de Administracion:
El Presidente explica que de acuerdo al Reglamento corresponde elegir cada afo a
miembros del Comité de Administracion.

Se da la palabra a los representantes de los Condominios, para que manifiesten de er
sus miembros quienes quieren postularse para el cargo de miembro del Comité
Administracion que eligen la Asamblea de Propietarios con exclusién de la sociec
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Se da la palabra a los asistentes para proce:
a la votacion. Luego de practicar la votacion entre los representantes de los Comités
los Condominios, se reelige a don Hugo Tilly Ebensperger y se remplaza a don Nels
Gonzalez Moya por el nuevo integrante Adrian Calabuig Orsi. Los miembros de
Asamblea conforme a lo dispuesto en el articulo tercero transitorio del Reglame
General de Piedra Roja aprueban por unanimidad el nuevo comité de Administracion
Piedra Roja conformado por don Cristian Cominetti Zarate, doiia Renatte S:
Yuraszeck y don Cristobal Vial Balmaceda, como miembros designados por Pie
Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. y a don Hugo Tilly Ebensperger y a don Adri
Calabuig Orsi, como miembros electos por la Asamblea de Propietarios. El comité
Administracion agradece a don Nelson Gonzalez Moya por el tiempo, dedicacion y
valioso aporte al desarrollo del Barrio Piedra Roja.

Adicionalmente, y para apoyar al comité de administracion, se crean subcomi
integrados por propietarios de Piedra Roja y por miembros del Comité de administrac
de Pierda Roja, que se detallan a continuacion. La asamblea mandata al Comité

Administracion dirigir las acciones de los Subcomité especialmente en relacion a la

buscaran otros integrantes para este subcomité definidos por el comité de Administracion
Piedra Roja, quien se encargara de invitar a otros propietarios de participar.

s materias que se indican en el Anexo “A’.

Subcomité de Seguridad:

Integrado por don Jacques Karahanian del condominio Las Flores, don Felipe Rosse
don Alberto Cruz, ambos del condominio Los Bosques y don Hugo Tilly, del condomi
La Fuente e integrante del Comité de Administracion de Piedra Roja.

Subcomité Transporte y Vialidad:

Integrado por don Cristian Cominetti, integrante del Comité de Administracion de Pie
Roja. Se buscaran otros integrantes para este subcomité definidos por el comite
Administracion de Piedra Roja, quien se encargara de invitar a otros propietarios
participar.

Subcomite Laguna y paisajismo:

Integrado por don Adrian Calabuig, integrante del Comité de Administracion de Piec
Roja Se buscaran otros integrantes para este subcomité definidos por el comité
Administracion de Piedra Roja, quien se encargara de invitar a otros propietarios
participar.

5.- Varios:
La_Asamblea_asimismo_resuelve:



1. Solicitar a Don Cristian Cominetti Zarate en representacion de Piedra R
Desarrollos Inmobiliarios S.A., solicitar a Inmobiliaria Manquehue resolver
gastos comunes impagos que esta tendria con distintos condominios. (En algur
casos esta supera 12 millones de pesos, afectando el capital de trabajo de
Condominios)

2. Se solicita la colaboracion de los condominios para la difusion de eventos y
actividades que se realizan durante el afio para las familias residentes de Piedrz
Roja.

3. Estudiar la factibilidad de incorporar automaticamente a los vecinos de Piedra Ri
en la Junta de vecinos de Piedra Roja para asi facilitar el cobro de las cuotas
vecinales y el financiamiento de la organizacion comunal de base.

VIl.- Reduccion a escritura publica. La Asamblea acordé facultar a dofia Clau
Anwandter Rodriguez, a don Cristian Cominetti Zarate y a don Alejandro Vicari Vic
para que cualquiera de ellos pueda reducir a escritura publica el acta de la prese
reunion.

VIIl.- Firma del Acta. La Asamblea acord6 que el acta de la presente reunion ¢
firmada por los nuevos miembros del Comité de Administracion elegidos en e
Asamblea, por los representantes de los condominios Las Flores y Los Portones, pol
representante de Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios, y por el Administrador y secrete
de actas.

No habiendo vﬁ_.mm materias que tratar, se levanté la sesion siendo las 00:10 horas.

Cristian Comihetti Zarate

Claudia Anwandter Rodriguez



