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REPERTORIO N° 7064/2015.-

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

CONDOMINIO ALKURA
LOTE TREINTAY DOS - B UNO
COLINA - SANTIAGO
INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A.

Nzm
En Santiago, Republica de Chile, a diez de Septiembre del afio dos mil quince,
ante mi, LUIS LATORRE MARTIN, abogado, Notario Publico de la
Cuadragésima Notaria Santiago, Suplente del Titular don Alberto Mozd
Aguilar, segun consta del decreto protocolizado al final del Registro del mes de
Septiembre bajo el nlmero mil seiscientos noventa y cinco, y anotado en el
Repertorio con el numero seis mil ochocientos dos, ambos de fecha uno de
Septiembre del presente afio, con Oficio ubicado en calle Teatinos nimero
trescientos treinta y dos, Comuna de Santiago, comparecen: o INMOBILIARIA
SOCOVESA SANTIAGO S.A., sociedad del giro de su denominacién, Rol Unico
Tributario ndmero noventa y seis millones setecientos cincuenta y siete mil
treinta guidn tres, representada para estos efectos por don JOSE ANTONIO
BUSTAMANTE CORREA, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad nimero quince millones trescientos ochenta y cuatro mil treinta guién K
y don JORGE DEL RIO PAULSEN, chileno, casado, ingeniero civil, cédula
nacional de identidad numero diez millones ochocientos cincuenta y nueve mil
setecientos noventa y tres guién tres, ambos con domicilio en esta ciudad,
Eliodoro Yafiez numero dos mil novecientos sesenta y dos, de la comuna de
Providencia; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su

identidad con las cédulas citadas y exponen: PRIMERO: INMOBILIARIA
SOCOVESA SANTIAGO S.A. es dueiia, entre otros, del lote nimero treinta y

435346.1609 Condominio Alkura

socovesa



dos — B, resultante de la subdivision del lote treinta y dos, proveniente de la
fusion del lote treinta — B, treinta y uno — ¢, treinta y uno — d, y las parcelas
setenta y cuatro y setenta y cinco, Comuna de Colina, Regién Metropolitana, se
encuentra comprendido en el poligono Uno — Dos — Seis — F —E- D-C-A-Uno,
que tiene los siguientes deslindes: Norponiente, en tramo A — Uno de doscientos
ochenta y siete coma cincuenta y nueve metros en parte con lote treinta —f de la
subdivision del Lote treinta y en parte del lote V-Uno de la subdivisién del lote A;
Sur, en tramo C-D de setenta coma noventa y ocho metros con otro propietario;
Suroriente, en tramo E-F de doscientos cincuenta y tres metros con Colegio San
Anselmo; Oriente, en tramo E-D de noventa y ocho coma ochenta y nueve
metros con Colegio San Anselmo, y en tramo seis — F en linea curva de
doscientos veintinueve coma sesenta y nueve metros con lote treinta y dos — A
de la misma subdivisién; Surponiente, en tramo A-C de setecientos trece coma
treinta y cinco metros con lote treinta y dos —C de la misma subdivision:
Nororiente, en tramo uno — dos de sesenta y dos coma cincuenta y siete metros
y en tramo dos — seis de trescientos noventa y uno coma setenta y un metros,
ambos con lote treinta y dos — A de la misma subdivisién.- Lo adquirié por
compra a la sociedad Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. segtin escritura
publica de fecha dieciocho de abril de dos mil trece otorgada en la Notaria de
Santiago de don Andrés Rubio Flores, y se inscribié a fojas treinta y dos mil
quinientos cincuenta y ocho nimero cuarenta y nueve mil cuatrocientos ochenta
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago

correspondiente al afio dos mil trece.- SUBDIVISION. El lote ntimero treinta y

dos — B, fue objeto de una subdivisién dando origen a dos nuevos lotes
denominados treinta y dos - B uno y treinta y dos — B dos. La subdivisién fue
aprobada por la Direcciéon de Obras de la Municipalidad de Colina mediante
resolucién nimero ciento cincuenta y ocho de fecha once de noviembre de dos
mil trece, la que se archivé en el Conservador de Bien Raices de Santiago en
conjunto con el plano respectivo bajo el nimero cuarenta y ocho mil ochocientos

diez con fecha veintisiete de enero de dos mil catorce.- En lo que interesa, el
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lote treinta y dos — B uno estd enmarcado en el poligono A-uno a-dos a-tres a-
cuatro a-cinco a-seis a-A y tiene los siguientes deslindes: Norponiente, en tramo
A-uno a en doscientos sesenta y siete coma cincuenta y tres metros con otros
propietarios; Suroriente, en tramo tres a — cuatro a en doscientos cuarenta y
siete coma ochenta y dos metros con lote treinta y dos — B dos, en tramo cuatro
a- cinco a en diez coma once metros con lote treinta y dos B - dos, y en tramo
cinco a — seis a en treinta y tres coma cuarenta y siete metros con lote treinta y
dos- B dos; Sur Poniente, en tramo seis a- A en trescientos treinta y ocho coma
sesentay cuatro metros con otros propietarios; y Nororiente, en tramo uno a-dos
a en ciento veintitrés coma diez metros con lote treinta y dos — B dos, y en tramo
dos a — tres a en doscientos cincuenta coma cuarenta y cinco metros con lote
treinta y dos - B dos. SEGUNDO: En el lote treinta y dos — B uno,
individualizado en la clausula Primera precedente, INMOBVILIARIA SOCOVESA
SANTIAGO S.A. ha encargado la construccién de ciento sesenta y cuatro
unidades con destino habitacional que se desarrollara en cuatro etapas
consecutivas que seran acogidas a la ley nUmero diecinueve mil quinientos
treinta y siete de copropiedad inmobiliaria. La primera etapa, esta compuesta de
treinta y tres viviendas, respecto de la cual se encuentra pendiente su recepcion
definitiva, la segunda etapa, estard compuesta por cuarenta y seis viviendas, la
tercera etapa, estard compuesta por cincuenta y cinco viviendas, y la cuarta
etapa,. estara compuesta por treinta viviendas, etapas todas que se encuentran
pendientes de ejecucién. Todo de acuerdo al proyecto de los arquitectos
Gubbins Arquitectos y al Permiso de Edificacion de la Direccidon de Obras
Municipales de Colina nimero quinientos ochenta y ocho, de fecha siete de
agosto de dos mil catorce emanado de la Direccién de Obras Municipales de
Colina, y sus modificaciones, dando origen a un Condominio tipo A conforme a
las normas de la Ley numero diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre
Copropiedad Inmobiliaria, también el "Condominio Alkura —Lote Treintay Dos
— B uno”, en adelante también el “Condominio”. El Condominio tiene su acceso

principal por Avenida José Rabat Gorchis nimero nueve mil novecientos
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sesenta, Comuna de Colina, Regién Metropolitana. TERCERO: Por este acto,
INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A,, representada en la forma que
comparece, en cumplimiento de la obligacién impuesta por el articulo veintinueve
de la Ley Nimero diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad
Inmobiliaria y con el objeto de regular los derechos y obligaciones reciprocas de
las personas que adquieran a cualquier titulo, el dominio de las diferentes
unidades del Condominio citado en la clausula precedente y, en general, para
regular el régimen interno, viene en reducir a escritura pablica el Reglamento
que regira la copropiedad del referido Condominio, el que consta de los

siguientes articulos: Disposiciones Generales Titulo |. Articulo Primero: El

presente Reglamento de Copropiedad regira las relaciones de orden interno y los
derechos y obligaciones reciprocas de todos los copropietarios del Condominio y
sus normas seran obligatorias para: (i) toda persona natural o juridica que
adquiera un cualesquiera de las unidades del Condominio, en adelante
denominadas “unidades”, o bien, individualmente “unidad”; (ii) sus sucesores en
el dominio; v (iii) toda persona a quien el propietario conceda el uso y goce de
esos inmuebles o que los ocupe a cualquier titulo. En lo no previsto por el
presente Reglamento de Copropiedad se aplicaran las disposiciones contenidas
en la Ley Numero diecinueve mil quinientos treinta y siete y en su Reglamento.

Articulo Segundo: Todas las obligaciones, limitaciones y restricciones que

impone el presente Reglamento a los copropietarios, asi como las demas
normas del mismo, se haran obligatoriamente extensivas, sin que sea necesario
el cumplimiento de formalidad alguna, a las demés personas a quienes los
propietarios concedan, a cualquier titulo, el uso y/o goce de su unidad del
Condominio, como también a todas las personas que por cualquier motivo
ocupen esos inmuebles, sea como arrendatarios, usuarios, dependientes y
demas. En todo caso, el hecho de que determinadas obligaciones pudieran
recaer sobre terceras personas con motivo de habérseles cedido a ellas el uso
ylo goce de los inmuebles antes referidos, o por otra causa, no libera al

propietario de su responsabilidad directa para con los demas copropietarios, la
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que, en todo caso, subsistira para todos los efectos legales. Articulo Tercero:

Se deja constancia que el Condominio tiene el caracter de condominio Tipo A de
acuerdo con el articulo segundo nimero uno de la Ley nimero diecinueve mil
quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, el cual se desarrolla'y
se desarrollara en cuatro etapas, formando un solo condominio, de manera que
se trata de construcciones, divididas en unidades, emplazadas en un terreno de
dominio comun. En efecto, se deja expresa constancia, que el sitio en el cual se
emplazan las viviendas se encuentra debidamente identificado en el
correspondiente plano de copropiedad inmobiliaria del Condominio. Asimismo,
se deja constancia que dentro de cada uno de los espacios o porciones de
terrenos asignados en uso y goce exclusivo de los copropietarios, se establece
la existencia de espacio destinado a estacionamientos de la unidad respectiva,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo octavo de la Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete. Ademas, el Condominio estara compuesto por bienes
de uso comun, tales como porteria, vias de circulacion interior, areas verdes,
estacionamientos de visitas y los demas que se indiquen e individualicen como
tales en el plano de copropiedad inmobiliaria del Condominio y en forma especial

en este reglamento. Articulo Cuarto: Cada copropietario sera duefio.exclusivo

de la vivienda o unidad que adquiera y comunero en los bienes que de acuerdo
al presente Reglamento de Copropiedad se declaren como bienes comunes del
Condominio. El derecho de los copropietarios sobre los bienes comunes del
Condominio, en la proporcién correspondiente, es inseparable del dominio, usoy
goce de la respectiva unidad de que cada uno de ellos sea duefio. Por lo tanto,
el propietario no podra enajenar, transmitir, arrendar, conceder el goce, dar en
uso o ceder los derechos sobre los inmuebles o transigir respecto de su unidad,
independientemente del derecho sobre los bienes comunes, ni viceversa, incluso

contando con el consentimiento de los otros copropietarios. Articulo Quinto:

Cada propietario debera hacer uso de su respectiva unidad en forma ordenada,
tranquila y pacifica. En consecuencia, no podra emplearlas en actividades

contrarias a la moral, al orden puablico o a las buenas costumbres, ni ejecutar en
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ellas-actos que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios, o que
comprometan la seguridad, estética, solidez o salubridad del Condominio.
Tampoco podra darla en arrendamiento, uso y/o goce a personas de notoria

mala conducta. Articulo Sexto: Queda terminantemente prohibido destinar las

viviendas o unidades del Condominio, en todo o en parte, a otros usos que los

propios a la naturaleza de este tipo de inmuebles. Articulo Séptimo: Queda
estrictamente prohibido a los propietarios u ocupantes a cualquier titulo de las
viviendas o unidades y de los bienes comunes del Condominio, lo siguiente: a)
Tener depositadas, aunque sea en forma transitoria, materias himedas,
infectadas, malolientes, inflamables, toxicas o explosivas, o desaguar por los
conductols de alcantarillado del Condominio detergentes espumosos. b) Ejecutar
actos que perturben la tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes del
Condominio, como por ejemplo, provocar ruidos molestos y otras situaciones
analogas. ¢) Ejecutar actos que puedan comprometer la seguridad, solidez y/o
salubridad de las construcciones de dominio comun. d) Atentar en cualquier otra
forma en contra de la moralidad, el orden publico o las buenas costumbres. e)
Colgar ropas, toallas, sdbanas y otro tipo de cosas analogas, en las ventanas de
las viviendas o unidades. f) Colocar en las fachadas y muros exteriores de las
viviendas o unidades, lienzos, lonas u otros materiales analogos que no hayan
sido consultados con el disefio original del Condominio aprobado por la Direccién
de Obras de la llustre Municipalidad de Colina y autorizados expresamente por el
Comité de Administraciéon. g) Colocar o pintar letreros, avisos o anuncios
comerciales o de cualquier otro tipo en las fachadas, ventanas y muros
exteriores de las viviendas o unidades. h) Hacer picnic en cualquiera de los
lugares que de acuerdo con el presente Reglamento son bienes comunes del
Condominio. i) Utilizar sistemas de calefaccién contaminantes, chimeneas u
otras a lefia o de cualquier otro sistema de combustién que emane gases toxicos
o contaminantes o que atenten contra el medioambiente. j) Realizar
construcciones, modificaciones, instalaciones de cualquier elemento,

ornamentos y, en general, cualquier cambio a las caracteristicas de las
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unidades, sea constructivo o no, que pueda afectar en cualquier forma la
estética, armonia o arquitectura de las unidades que forman parte del
Condominio, en particular, o el Condominio, en general. k) E! ingreso al
Condominio de maquinaria pesada o de cualquier otra clase, que pudiere dafiar
el asfalto y/o las demas construcciones o instalaciones del Condominio. )
Provocar ruidos molestos en general y, en particular, a las horas que
ordinariamente se destinan al descanso. En especial pero no exclusivamente, de
lunes a jueves entre las veinte y las ocho horas, los viernes entre las dos y las
ocho horas y los sabados, domingos y festivos, entre las catorce y las dieciséis
horas y entre las dos y las ocho horas. La administraciéon podra restringir el
horario antes indicado o podra autorizar en forma particular, para casos
especiales, la emision de ruidos molestos durante los horarios de restriccién. m)
Estacionar autos, motos, bicicletas u otros vehiculos en lugares no habilitados
especialmente para ello; hacer uso de los espacios de uso comutn para estos
efectos, tales como estacionamientos de visita, salvo que se trate de vehiculos
correspondientes a visitas debidamente acreditadas de unidades del
Condominio; depositar o dejar temporal o permanentemente bultos, paquetes,
escombros, cajas, cajones, embarcaciones, trailers o cualquier otro vehiculo en
los terrenos y sectores de uso comun, cualquiera sea el destino que estos
tengan, sean estos estacionamientos de uso comin o de visitas, vias de
circulacién, areas verdes, bandejones, areas de servicios, edificios o
instalaciones para servicios del Condominio y, en general, areas comunes de
uso comun del Condominio; tampoco podran usarse para los efectos previstos
en esta letra, los espacios comunes de uso y goce exclusivo de una unidad,
cuando ello afecte el orden, ornato, vista o higiene del Condominio o
entorpezcan, dificulten o impidan el paso de vehiculos. n) Circular, en vehiculos
motorizados por lugares no habilitados especialmente para ello; circular dentro
del Condominio en vehiculos de cualquier clase, motorizados o no, a una
velocidad mayor a veinte kilémetros por hora, o en forma descuidada. i)

Estacionar los vehiculos en los estacionamientos de cada Unidad del
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Condominio o en Ios estacionamientos de visita del Condominio, de una forma
distinta al estacionamiento aculatado, es decir, sélo se puede estacionar
vehiculos dentro del Condominio dejando la parte trasera del vehiculo hacia el
interior del respectivo estacionamiento, con el objeto de asegurar que elinicio de
la marcha de cualquier vehiculo estacionado en el Condominio, siempre se haga
hacia adelante, evitando posibles accidentes por falta de visibilidad. o) Ingresar
animales no domésticos al Condominio. Mantener o pasear animales sueltos
dentro o por el Condominio. Todos los animales domeésticos deben circular con
correa por el Condominio y ademas, tratdndose de perros de aquellas razas
definidas o reconocidas como razas peligrosas, ademas del collar deberan
circular con bozal y bajo estricta y permanente supervision de personas
competentes y adultos. Asimismo, quien circule con los animales por el
Condominio, seran responsables de recoger sus deposiciones en forma
inmediata. Las restricciones mencionadas no afectan el derecho del actual
propietario de construir todas las viviendas del Condominio, sin perjuicio que
dicha construccién se realice por etapas en tiempos diferentes. La infraccion de
cualquier disposicién de este reglamento, especialmente las del presente
articulo, serd sancionada con multa a beneficio de todos los copropietarios, de
una a cinco Unidades de fomento mensuales, la que se elevara al doble en caso
de reincidencia, la que se entenderd existir cuando se cometa la misma
infraccién dentro de los seis meses siguientes a la fecha de la multa anterior. El
producto de estas multas sera cobrado por el Administrador en nombre de la
comunidad, quien lo agregara al fondo comtiin de reserva que mantendra la
Administracién del condominio. La aplicacién y cobro de la muita sera cargada
en la cuenta mensual de gastos comunes a pagar por cada propietario, previo
aviso por escrito a éste de la infraccion, circunstancias y el monto de la multa por
el Administrador, y previa aprobacion de ésta por el Comite de Administracién.
Para todos los efectos de este reglamento seran solidariamente responsables
del pago de las multas, tanto el infractor como el propietario de la unidad, sin

perjuicio del derecho de este Ultimo de repetir en contra del infractor. Articulo
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Octavo: Cada propietario podra hacer dentro de su unidad y espacio o sector
asignado en uso y goce exclusivo, las modificaciones y agregados que estime
convenientes y que no signifiquen un cambio de destino de la misma, siempre
que éstas o aquellos no afecten, de manera alguna, la estructura de la unidad de
que se ftrate, ni comprometan las condiciones de seguridad, solidez,
impermeabilizacion, salubridad o estética de la unidad de que se trate. Las
instalaciones o modificaciones que los copropietarios u ocupantes ejecuten en
sus respectivas unidades, deberan ajustarse al plano y especificaciones técnicas
del Condominio; a las disposiciones establecidas en la Ley y Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones; y a las autorizaciones y prohibiciones que por
cualquier causa resultaren aplicables. Cualquier ampliacién que tenga por objeto
aumentar los metros cuadrados de la unidad o del espacio asignado en uso y
goce exclusivo serdn de exclusiva responsabilidad del propietario y debera
someterse siempre y en todo caso a las exigencias impuestas por la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones, al presente Reglamento de Copropiedad y a todas aquellas
leyes que resultaren aplicables. Sin perjuicio de lo expuesto precedentemente, el
techado de las logias, las terrazas y de estacionamientos debera hacerse de
acuerdo a las especificaciones técnicas y planos entregados por INMOBILIARIA
SOCOVESA SANTIAGO S.A. a la Administracion del Condominio.
Adicionalmente, se debera contar con las autorizaciones correspondientes tanto
de la Administracion del Condominio, de Comité de Administracion y de la
Municipalidad si fuera procedente, por lo que de no contar con las referidas
autorizaciones no se podra dar inicio a los trabajos y la Administracion del
Condominio estara facultada para impedir el ingreso de los maestros y/o
personal de construccion al Condominio. Sin perjuicio de lo expuesto
precedentemente, en los sectores que tienen cierros con reja metdlica, cuyo
objetivo es permitir dar una transparencia al cierro, que beneficia la fluidez de la
vista y la armonia del Condominio con su entorno y el paisaje, se prohibe

estrictamente el uso de cierros opacos, tales como madera, latén pintado y, en
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general, cualquier otro que corte la fluidez del paisaje y la vista del entorno. En
todo caso, se autoriza el uso temporal de totora u otros cierros naturales
similares, solo mientras crecen los cercos vivos y plantas que se pueden plantar
en los sectores donde se encuentran emplazadas las rejas, de manera de dar
mayor privacidad a los copropietarios del Condominio. Se deja expresa
constancia que el uso de totora u otros cierros similares es absolutamente
temporal, de manera que su instalacién no podré exceder de un plazo de dos
afios corridos. En todo caso, las instalaciones o modificaciones que los
propietarios u ocupantes ejecuten en sus respectivas viviendas o unidades,
deben someterse, en todo, a las ordenanzas generales y a las autorizaciones y a

prohibiciones municipales correspondientes. Articulo Noveno: Los propietarios

no podran arrendar o ceder el uso o goce, a cualquier titulo, de su respectiva
vivienda o unidad en forma alguna que contravenga los deberes, obligaciones y
prohibiciones que establecen el presente Reglamento de Copropiedad. Igual
prohibicion afectara a los arrendatarios en caso de subarriendo. Para ello, los
propietarios o arrendatarios, segin el caso, deberdn establecer, en forma
expresa, en todo contrato de arrendamiento o subarrendamiento que celebren,
respecto de las viviendas o unidades, la obligacién del arrendatario o del
subarrendatario respectivo, segln el caso, de aceptar y sujetarse, sin reservas, a
las disposiciones del presente Reglamento de Copropiedad, los que produciran
efectos y seran obligatorios para ellos con la misma fuerza y obligatoriedad que

para el propietario respectivo. Articulo Décimo: Para asegurar el cumplimiento

de lo anterior, los propietarios o arrendatarios, segun el caso, se obligan a incluir
en los respectivos contratos de arriendo o subarriendo que celebren respecto de
las viviendas o unidades de que sean duefios o arrendatarios, segun el caso,
como causal suficiente para la terminacion del contrato respectivo, la infraccion
por parte del arrendatario o subarrendatario a cualquiera de las disposiciones
contenidas en el presente Reglamento, y a facultar al Administrador del
Condominio para solicitar, en representacion del propietario o arrendatario,

segun el caso, la terminacién inmediata del arrendamiento o subarrendamiento
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respectivo, segun el caso. Articulo Décimo Primero: Los propietarios,

arrendatarios, subarrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las viviendas o
unidades del Condominio, asi como las personas que visiten el mismo y que
ocupen los espacios comunes del Condominio, lo haran bajo su exclusiva
responsabilidad, sin que los copropietarios del Condominio o la Administracion
del mismo tengan responsabilidad alguna en caso de accidentes. Articulo

Décimo_Sequndo: Las partes dejan constancia que las unidades del

Condominio se desarrollaran en cuatro etapas, encontrandose pendiente la
ejecucion de la segunda, tercera y cuarta etapa. En virtud de lo anterior, los
planos y especificaciones técnicas del Condominio en general, podran sufrir
modificaciones por efecto de requerimientos municipales, nuevas distribuciones,
cambios en la cantidad de unidades, modificacién de planos, de inexistencia de
productos por parte de fabricantes o proveedores y otras que requiera el
desarrollo del “Condominio Alkura — Lote Treinta y dos — B Uno”, razon por la
cual los propietarios, arrendatarios, subarrendatarios, meros tenedores u
ocupantes de cualquier naturaleza de las unidades de la primera etapa que
integran el “Condominio Alkura — Lote Treinta y dos — B Uno”, facultan y
autorizan desde ya, y en fdrma expresa, a INMOBILIARIA SOCOVESA
SANTIAGO S.A. para introducir todas las modificaciones, de disefio,
arquitectura, superficie, volumetria, fachadas, cantidad y ubicacién de las
unidades a construir o de cualquiera otra naturaleza, incluso en los planos de
copropiedad, que estime necesarias para la mejor desarrollo del Condominio en
su restantes etapas, respetando la armonia estética del Condominio, otorgando
al efecto, un mandato gratuito, especial e irrevocable en los términos del articulo
doscientos cuarenta y uno del Cédigo de Comercio a INMOBILIARIA
SOCOVESA SANTIAGO S.A. para que actuando a través de sus
representantes, pueda realizar todos los actos a que hubiere lugar con motivo de
las eventuales modificaciones de las restantes etapas del Condominio ante la
Direccion de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Colina y ante todo

otro organismo o autoridad que sea competente. INMOBILIARIA SOCOVESA
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SANTlAGO S.A. queda relevada de la obligacién de rendir cuenta del presente

mandato. Articulo Décimo Tercero: Asimismo, y en virtud que la construccion

de las restantes etapas del Condominio se encuentran pendientes de ejecucion,
los propietarios, arrendatarios, subarrendatarios, meros tenedores u ocupantes a
cualquier titulo y a cualquier naturaleza de las unidades de las etapas que se
vayan recepcionando municipalmente del “Condominio Alkura - Lote Treintay
dos — B Uno”, autorizan la ejecucion y construccion de las unidades posteriores
que integran las restantes etapas del Condominio, declarando tener pleno
conocimiento y aceptar que, en virtud de la construccion de las restantes etapas
del proyecto, las unidades ya construidas estaran afectas a las alteraciones
ambientales propias de la construccién de las restantes etapas, como por
ejemplo el ruido y el polvo, circunstancia que aceptan desde ya para todos los
efectos legales a que hubiere lugar, renunciando a mayor abundamiento a
cualquier accién, recurso o medida que pretenda paralizar la construccion de las

restantes etapas del Condominio. De los bienes y expensas comunes Titulo

Segundo. Articulo Décimo Cuarto: Son bienes comunes del Condominio, con

las limitaciones o restricciones que se sefialan en el presente Reglamento de
Copropiedad, (i) los que pertenezcan a todos los copropietarios por ser
necesarios para la existencia, seguridad, conservacion y estética del
Condominio; (ii) los que permitan a todos y cada uno de los copropietarios el uso
y goce de las viviendas o unidades que sean de su exclusivo dominio; (iii) los
terrenos y espacios de dominio comin colindantes con una unidad del
Condominio y (iv) los bienes muebles o inmuebles destinados permanentemente
al servicio, la recreacién y el esparcimiento comun dé los copropietarios. En
consecuencia, tienen la calidad de bienes comunes: el terreno en que se
encuentra proyectado el Condominio, la porteria, las vias de circulacion interior,
areas verdes, estacionamientos de visitas, bandejones comunes, luminarias,
sistemas de citofonia, las instalaciones de los bienes antes mencionados y los
demas que se indiquen e individualicen como tales en los planos de copropiedad

inmobiliaria y sus instalaciones, las instalaciones generales y ductos de energia
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eléctrica, de alcantarillado, de gas, de agua potable y de sistemas de
comunicaciones, los sectores destinados a uso por parte de la Administracion,
las instalaciones | generales de electricidad, las de iluminacién, gas,
alcantarillado, agua potable, teléfono, citéfono, recintos destinados a elementos
de aseo y mantencion, que, conforme a los planos del Condominio, sean bienes

de uso comun o bienes comunes del mismo. Articulo Décimo Quinto: El

derecho y porcentajes que le corresponda a cada copropietario sobre los bienes
de dominio comun del Condominio se determinaran en consideracion al avaltio
fiscal de las respectivas viviendas o unidades del Condominio de propiedad de
los comuneros. Cada copropietario debera contribuir al pago de los gastos
comunes ordinarios como a los gastos comunes extraordinarios, contribucion
que se determinara de acuerdo a la proporcién que quedara establecida en los
anexos que se protocolizaran conjuntamente con el presente Reglamento de
Copropiedad de acuerdo a lo sefialado en el articulo segundo transitorio del
presente Reglamento. Se incluiran en los gastos comunes ordinarios, los gastos
de mantencion de las servidumbres e instalaciones que se constituyan y
construyan, respectivamente, en el Condominio y en los demas lotes que
conformen el proyecto inmobiliario de mayor extension del cual forma parte el

Condominio. Articulo Décimo Sexto: Cada copropietario contribuira, en la

proporcién que le corresponda conforme a lo establecido en el articulo
precedente, al pago de las contribuciones de bienes raices del terreno en que se
ha proyectado el Condominio, durante el periodo que medie entre la fecha de
adquisicion de la vivienda o unidad correspondiente y la fecha en que la
Tesoreria General de la Republica y el Servicio de Impuestos Internos inicien los
cobros pertinentes de dichas contribuciones de bienes raices, respecto de cada
una de las viviendas o unidades que conforman el Condominio en forma

individual. Articulo Décimo Séptimo: Para los efectos de la administracion,

mantencién y cuidado de los espacios comunes y bienes comunes del
Condominio, y para velar por el cumplimiento de este Reglamento de

Copropiedad, existira un Administrador y el pefsonal que el Comité de
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Administracion estime necesario para los trabajos de mantencion, aseo y
vigilancia del Condominio. Mientras el Comite de Administracién no establezca el
personal complementario para la administracion del Condominio, las decisiones
sobre la contratacién de ese personal complementario las adoptara, bajo su
exclusiva responsabilidad y decision, el Administrador del Condominio. Articulo

Décimo Octavo: Los gastos o expensas comunes del Condominio, son

ordinarios o extraordinarios. En general, se reputaran como expensas comunes
ordinarias del Condominio, sin que la numeracion que sigue sea taxativa, las
siguientes: a) Los honorarios del Administrador, las remuneraciones,
gratificaciones y cualquier otro beneficio que se pague al mayordomo y al resto
del personal que fuere necesario contratar para la adecuada administracion y
seguridad del Condominio, asi como las indemnizaciones laborales que
correspondiere pagar a esos trabajadores; los impuestos y cotizaciones
previsionales y de salud previsional que afecten o graven a estos Ultimos; y los
gastos de la oficina de administracién, tales como ttiles de escritorio, talonarios
de cheque, libros de contabilidad, libros de actas, Utiles de aseo y otros gastos
analogos que directa o indirectamente se relacionen con ellos. b) El monto de
las primas de los seguros que sea necesario contratar para cubrir los riesgos
asociados a los bienes comunes del Condominio. ¢) Los gastos de agua potable
y luz eléctrica de los espacios y bienes comunes del Condominio; y la
mantencion de los jardines y/o jardineras que sean bienes comunes del mismo.
d) Los gastos de mantencion, reparacion y conservacién de las barreras de
acceso al Condominio, los correspondientes a la mantencién, reparacion y
conservacion del alumbrado, del Circuito cerrado de TV, cerco eléctrico del
Condominio, citéfono - portero y grupo electrégeno. e) Los gastos generales de
aseo, mantencién y servicios respecto de los bienes comunes del Condominio,
incluidos aquellos servicios prestados por empresas externas. f) Se incluiran en
los gastos comunes las diferencias que se produzcan entre la cantidad de agua
potable consumida en cada periodo de medicién consignada en el medidor

general del Condominio y la suma total de las mediciones individuales durante el
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mismo periodo, consignadas en los medidores de cada vivienda o unidad. Estas
diferencias seran cobradas a cada vivienda o unidad del Condominio, incluidas
en los respectivos gastos comunes, en proporcion a su participacion en el
consumo total de agua potable del condominio en el periodo de medicion
respectivo. Para estos efectos, el consumo total de agua potable del condominio
sera la sumatoria de las mediciones individuales tomadas en los medidores de
cada unidad en cada periodo de medicién y la proporcion que correspondera a
cada unidad en dicha sumatoria, determinada por el volumen de consumo
consignado en su respectivo medidor en el mismo periodo de medicion. g) El
lote en el cual se encuentra emplazado el Condominio tiene constituidos
diversos servicios continuos y aparentes conforme con lo previsto en el Articulo
ochocientos ochenta y uno del Cédigo Civil, de manera que en la medida que se
vayan enajenando los predios sirvientes y/o los predios dominantes a terceros,
los servicios éontinuos y aparentes subsistiran en la forma de servidumbres
activas y pasivas, teniendo respecto de ellas, en algunos casos, la calidad de
predio dominante y en otras la calidad de predio sirviente. Las mencionadas
servidumbres fueron constituidas por escritura publica de fecha treinta y uno de
julio de dos mil quince otorgada en la Notaria de Santiago de don Alberto Mozo
Aguilar, Repertorio nimero cinco mil novecientos dieciocho/dos mil quince,
denominada “CONSTITUCION DE SERVICIOS CONTINUOS Y APARENTES Y
SERVIDUMBRES -"INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A." — “LOTE
TREINTA Y UNO- B UNO / LOTE TREINTA Y UNO - B DOS”, la cual se
entiende formar parte integrante del presente reglamento, déndose por
reproducidas todas sus clausulas y estipulaciones. Conjuntamente con la
escritura antes individualizada, se protocolizé el correspondiente plano de
servidumbre. Las servidumbres quedaron inscritas a fojas cuarenta y dos mil
quinientos cuarenta y uno nimero cuarenta y nueve mil ochenta y cuatro y a
fojas cuarenta y dos mil quinientos cuarenta y dos nimero cuarenta y nueve mil
ochenta y cinco ambas en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del

Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio dos mil
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quince. Conforme con la escritura antes referida, los propietarios de unidades del
Condominio deberan concurrir al pago de los gastos de mantencion, reparacion y
mejoramiento de las servidumbres descritas precedentemente, los cuales
constituiran y formaran parte de los gastos comunes ordinarios del Condominio.
h) Ademas, seran gastos o expensas comunes, todo otro gasto adicional o
diferente que, de conformidad a la Ley Numero diecinueve mil quinientos treinta
y siete o a las decisiones que adopte validamente la administraciéon del
Condominio, se refiera a los espacios o bienes comunes individualizados en el
Articulo Décimo Cuarto precedente, los que se denominaran gastos o expensas

comunes extraordinarios. Articulo Décimo Noveno: Los propietarios podran

convenir con los respectivos arrendatarios, usuarios u ocupantes de las
viviendas o unidades del Condominio, que la obligacién de pagar o contribuir a
los gastos o expensas comunes recaiga en esos arrendatarios, usuarios u
ocupantes o en terceras personas. Sin embargo, estas estipulaciones no
liberaran a los propietarios de la obligacion de contribuir y reembolsar integra 'y
oportunamente dichos gastos y expensas comunes, quienes seran los unicos

responsables de esos gastos frente a la Comunidad. Articulo Vigésimo: Todo

copropietario debera comunicar al Administrador o, en su defecto, al Comité de
Administracion, toda transferencia de dominio respecto de la vivienda o unidad
del Condominio de que sea duefio, indicando la individualizacién completa del
nuevo adquirente. El copropietario que no cumpla con esta obligacion sera
solidariamente responsable de la contribucién y reembolso de los gastos y
expensas comunes que correspondan a la respectiva vivienda o unidad con el
nuevo adquirente. El cumplimiento de esta obligacién se acreditara mediante un
~ certificado en tal sentido otorgado por el Administrador o por el Presidente del
Comité de Administracion. Todo propietario u ocupante a cualquier titulo de las
viviendas o unidades del Condominio, debera permitir el ingreso a sus viviendas
o unidades, del personal necesario para efectuar las reparaciones y/o

mantencion de los bienes comunes del Condominio. Articulo Vigésimo

Primero: Las obligaciones de cada propietario de una vivienda o unidad del
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Condominio, por expensas comunes, siguen siempre el dominio de la respectiva
vivienda o unidad, incluso respecto de aquellas expensas devengadas con
anterioridad a su adquisicion y el crédito correspondiente gozara de un privilegio
de cuarta clase, que preferira, cualquiera que sea su fecha, a los enumerados en
el articulo dos mil cuatrocientos ochenta y uno del Cédigo Civil, sin perjuicio del
derecho del propietario para exigir el pago a su antecesor en el dominio yde la

accion de saneamiento por eviccidn, en su caso. Articulo Vigésimo Sequndo:

Los copropietarios u ocupantes de viviendas o unidades del Condominio estaran
autorizados para usar y podran servirse de los bienes comunes segln su
destino, pero ese uso y servicio debera ejercerse sin perjuicio del legitimo
derecho de los otros copropietarios u ocupantes. Asimismo, los derechos de
cada copropietario en los bienes de dominio comun son inseparables del
dominio exclusivo de su respectiva vivienda o unidad y, por tanto, esos derechos
se entenderan comprendidos en la transferencia del dominio, gravamen o

embargo de la respectiva vivienda o unidad. Articulo Vigésimo Tercero: Sera

de cargo exclusivo de cada copropietario el disefio, ornamentacion, desarrollo y
mantencién de los antejardines de cada unidad; la mantencién y reparacién de
las instalaciones de agua, electricidad y alcantarillado que se ubiquen dentro de
su unidad, hasta los empalmes de entrada y salida de la unidad de que se trate.
Asimismo, sera de responsabilidad de la administraciéon del Condominio la
operacion, limpieza y mantencién del sistema particular de aguas lluvias,
compuesto por sumideros, camaras de inspeccion, decantadora, colectores y
zanjas drenantes. En particular deberan mantenerse limpios los sumideros y
camaras de decantacién realizando una inspeccion de ellos después de cada
lluvia y con una periodicidad minima de una vez al mes en el periodo invernal.
Como consecuencia de lo anterior, aquellas instalaciones emplazadas en los
espacios comunes que son de propiedad de la comunidad deberan ser
mantenidas, reparadas, ampliadas y actualizadas por éstos y los gastos que de
ello emanen, se cobraran en los gastos comunes del Condominio. Por su parte,

aquellas instalaciones emplazadas en los espacios comunes del Condominio,
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que sean de propiedad de la compafifa que suministre al Condominio de los
servicios para los cuales han sido construidas las respectivas instalaciones,
seran mantenidas, reparadas y ampliadas por la correspondiente compafiia
propietaria de ellas, sin cargo para los copropietarios. Cada compania
proveedora de servicios tendra el uso y goce exclusivo de las instalaciones de su
dominio, mientras que los copropietarios lo tendran respecto de las instalaciones
existentes dentro de su unidad. Se deja expresa constancia que los
copropietarios siempre podran autorizar a otras compafiias proveedoras de
servicios que entreguen cualquiera de los servicios necesarios para el debido
funcionamiento de la comunidad, el uso de cualquier espacio comun en el
Condominio, para la instalacién de sus equipos, cables, cafierias, ductos y, en
general, lo que sea necesario para la prestacion de sus servicios. Sera
obligatorio para los copropietarios permitir el ingreso a sus respectivas unidades,
de los funcionarios de las compariias que presten servicios de cualquier clase al
Condominio, para los fines de reparacién, mantencién, adecuacion vy
actualizacién de las redes e instalaciones necesarias para la prestacién de los
servicios de la respectiva compafiia, que se encuentren emplazadas dentro de
sus unidades, respondiendo de los perjuicios que puedan causar a las
compafiias y a los demas copropietarios a causa de su negativa. Articulo

Vigésimo Cuarto: Los muros divisorios entre distintas viviendas o unidades se

consideraran, para los efectos de concurrir por partes iguales a su conservacion
y reparacién, como muros medianeros. El hecho que una vivienda o unidad
permanezca desocupada, cualquiera sea el tiempo que dure [a desocupacion, no
libera al propietario correspondiente de la obligacién de concurrir o reembolsar

los gastos o expensas comunes del Condominio. Administracion del

Condominio Titulo Tercero. Articulo Vigésimo Quinto: La administracién

general del Condominio correspondera en conjunto a los siguientes 6érganos de
Administracién: a) La Asamblea de Copropietarios; b) ElI Comité de

Administracion; y ¢) El Administrador. Articulo Vigésimo Sexto: La Asamblea

de copropietarios resolverd todo lo concerniente a la administraciéon del
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Condominio que no pueda ser determinado por el Comité de Administracion o
por el Administrador designado. La Asamblea de copropietarios se reunira en
sesiones que podran ser ordinarias o extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
celebraran, a lo menos, una vez al afio, en el mes de Marzo, oportunidad en que
el Administrador debera dar cuenta documentada de su gestion correspondiente
a los Ultimos doce meses, y en ellas podra tratarse cualquier asunto relacionado
con los intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos
correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones extraordinarias. Las
sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez que lo exijan las necesidades
del Condominio, a pedido del Comité de Administracién o de copropietarios que
representen a lo menos el quince por ciento de los derechos en el Condominio y
e‘n ellas solo podran tratarse los temas incluidos en la citacion. Las materias que
se indican a continuacién, sélo podran tratarse en sesiones extraordinarias: Uno)
Modificacion del Reglamento de Copropiedad; Dos) Enajenacion o
arrendamiento de bienes de dominio comuln o la constitucion de gravamenes
sobre ellos; Tres) Reconstruccion o demolicion del Condominio; Cuatro) Peticion
a la Direccién de Obras Municipales para que se deje sin efecto la declaracién
que acogié el Condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su
modificacién; Cinco) Delegacion de facultades al Comité de Administracion:
Seis) Remocion total o parcial de los miembros del Comité de Administracion:;
Siete) Gastos o inversiones extraordinarios que excedan en un periodo de doce
meses, el equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios del total del
Condominio; Ocho) Administraciéon conjunta de dos o mas Condominios de
conformidad a lo sefialado en el articulo veintiséis de la Ley de Copropiedad
inmobiliaria y establecimiento de subadministraciones en un mismo condominio;
Nueve) Programas de autofinanciamiento de los Condominios, y asociaciones
con terceros para estos efectos; Diez) Cambio de destino de las unidades del
Condominio; Once) Constitucién de derechos de uso y goce exclusivos de
bienes de dominio comtn a favor de uno o mas copropietarios, u otras formas de

aprovechamiento de los bienes de dominio com(n; Doce) Obras de alteracién o
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ampliaciones del Condominio o sus unidades; Trece) Construcciones en los
bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluso

aquellos asignados en uso y goce exclusivo.. Articulo Vigésimo Séptimo:

Todas las materias que deben tratarse en sesiones extraordinarias, con
excepcion de las seftaladas en los nimeros uno cuando alteren los derechos en
el Condominio, y en los nimeros dos, tres, cuatro, diez, once, doce, y trece del
articulo precedente, podran ser objeto de consulta por escrito a los
copropietarios, la que debera ser firmada por el Presidente del Comité de
Administracién y por el Administrador del Condominio, la que se notificara
personalmente o por carta certificada dirigida al domicilio registrado para estos
efectos en la oficina de la administracion. La consulta debera ser acompafada
con los antecedentes que faciliten su comprensién, junto con el proyecto de
acuerdo correspondiente, para su aceptacion o rechazo por lo copropietarios. La
referida consulta se entendera aprobada cuando obtenga la aprobacion por
escrito y firmada de los copropietarios que representen a lo menos el setenta y
cinco por ciento de los derechos en el Condominio. El acuerdo correspondiente
debera reducirse a escritura publica suscrita por el presidente del Comité de
Administracion y por el Administrador del Condominio. En caso de rechazo de la

consulta, no podra renovarse antes de seis meses. Articulo Vigésimo Octavo:

La Asamblea de Copropietarios, sea ordinaria o extraordinaria, seréa citada por el
Comité de Administracion, a través de su Presidente, o por el Administrador si
aquel no lo hiciere, quien notificara de la celebracion de la Asamblea
personalmente o por carta certificada dirigida al domicilio registrado para estos
efectos en la oficina de la administracién, con una anticipacién minima de cinco
dias y que no exceda de quince. Si no hubieren registrado el domicilio, se
entendera para todos los efectos que tienen su domicilio en la respectiva unidad
del Condominio. Las sesiones de la Asamblea se realizaran en el Condominio,
salvo que se acuerde otro lugar, y seran presididas por el Presidente del Comité
de Administracion, salvo la primera, que sera presidida por el Administrador.

Articulo Vigésimo Noveno: Las Asambleas ordinarias se constituiran en
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primera citacion con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo
menos, el sesenta por ciento de los derechos en el Condominio, y en segunda
citacion, con la asistencia de los copropietarios que concurran, adoptandose en
ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los asistentes.
Entre la primera y segunda citacion debera mediar un lapso no inferior a media

hora ni superior a seis horas. Articulo Trigésimo: Las Asambleas

extraordinarias se constituiran en primera citacion con la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los
derechos en el Condominio, y en segunda citacién, con la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los
derechos en el Condominio, adoptandose en ambos casos los acuerdos
respectivos con el voto favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos
asistentes. Entre la primera y segunda citacién debera mediar un lapso no
inferior a cinco dias ni superior a quince. Para tratar las materias indicadas en
los Numeros uno al cinco del Articulo Vigésimo sexto, las Asambleas
Extraordinarias requeriran para constituirse, tanto en primera como en segunda
citacion, la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el
ochenta por ciento de los derechos en el Condominio, adoptandose los acuerdos
respectivos con el voto favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos
asistentes. Para tratar modificaciones al Reglamento de Copropiedad que
incidan en la alteracion del porcentaje de los derechos de los copropietarios
sobre los bienes de dominio comun, las respectivas Asambleas requeriran para
constituirse la asistencia de los copropietarios que representen a lo menos el
noventa por ciento de los derechos en el Condominio, y los acuerdos se
adoptaran con el voto favorable de los asistentes que representen a lo menos el
ochenta y cinco por ciento de los derechos en el Condominio. Articulo

Trigésimo Primero: Seran habiles para votar los acuerdos que se adopten en

las sesiones de las Asambleas de Copropietarios, los copropietarios que se
encuentren al dia en el pago de los gastos comunes, quienes tendran un solo

voto, proporcional a sus derechos en el Condominio. La calidad de copropietario
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habil ée acreditara mediante certificado expedido por el administrador o por
quien haga sus veces. En las Asambleas, los copropietarios podran ser
representados por un tercero, siempre que el poder respectivo se otorgue por
escrito. En el caso que dicho poder no se otorgue, o que habiéndolo otorgado el
apoderado no concurra, se entendera que el copropietario acepta que asuma su
representacion el arrendatario u ocupante a cualquier titulo de la propiedad,
siempre que en el respectivo contrato se hubiere establecido. Los acuerdos dela
Asamblea de Copropietarios que se adopten cumpliendo los quérum y reglas
sefialadas precedentemente, seran obligatorias incluso para aquellos
copropietarios que no hubieren asistido a la Asamblea, por cualquier motivo.

Articulo Trigésimo Sequndo: Correspondera a la Asamblea de Copropietarios,

la facultad de dictar normas sobre administracién y funcionamiento interno del
Condominio, dentro de las cuales se podra regular e incluso limitar el niumero de
invitados de los copropietarios con derecho a acceder a los bienes de uso
comun del Condominio. Esta facultad podra ser delegada en el Comité de

Administracion para casos especificos. Articulo Trigésimo Tercero: La

Asamblea de Copropietarios designara en su primera sesiéon un Comité de
Administracién de entre sus miembros, compuesta, a o menos, por tres
personas naturales, que tendran la representacion de la Asamblea con todas las
facultades inherentes a ella, excepto aquellas que deben ser materia de
Asamblea Extraordinaria, y que durara en sus funciones mientras la Asamblea
no disponga la renovacion parcial o total de sus miembros y en ningtin caso mas
de tres afios, sin perjuicio de poder ser reelegido indefinidamente. La Asamblea
0, en su defecto, el Comité, en su primera sesion, elegira de entre sus miembros
a un Presidente. Para ser designado miembro del Comité de Administracion se
requiere ser propietario de algin bien en el Condominio o sus cényuges, o
también, representante de las personas juridicas que sean propietarias de algun
bien en el Condominio. En caso de fallecimiento, renuncia, impedimento o
cualquier otra causa un miembro del Comité de Administracién dejare de

pertenecer a ella, sera reemplazado por la persona que nombre el propio
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Comité. El Comité de Administracién debera dictar normas que faciliten el buen
orden y administracién del Condominio, como asimismo imponer las multas
contempladas en el Reglamento de Copropiedad. De lo tratado y acordado en
las sesiones del Comité de Administracion, que se realizaran con la mayoria de
sus miembros, se dejara constancia en un Libro de Actas. En las sesiones que
celebre el Comité de Administracion actuara como secretario la persona que se
nombre al efecto. EI Comité de Administracion, dentro de los primeros tres
meses de su nombramiento, debera confeccionar directamente o mediante la
contratacion de asesores o empresas especializadas en la materia, un plan de
emergencia ante siniestros, como incendios, terremotos y semejantes, que
incluya medidas para tomar, antes, durante y después del siniestro, con especial
énfasis en la evacuacion durante incendios, el que debera ser sometido a la
aprobacién de una asamblea extraordinaria citada especialmente a ese efecto.
El mencionado plan de emergencia, junto con los planos del Condominio
detallados segln necesidad, sera actualizado anualmente por el Comité de
Administracion y copia del mismo, junto con los planos, seran entregados a la
unidad de carabineros y de bomberos mas cercana, las que podran hacer llegar
al Comité de Administracion las observaciones que estimaren pertinentes.

Articulo Trigésimo Cuarto: El Condominio sera administrado por la persona

natural o juridica, interesada o extrafia, que designe la mayoria de los
copropietarios, reunidos en Asamblea, en la que se requerira la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los
derechos en el Condominio, adoptandose el acuerdo respectivo con el voto
favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes. El
nombramiento del Administrador debera constar en la respectiva Acta de
Asamblea en que se adopte el acuerdo pertinente, la que debera ser reducida a
escritura publica. El administrador asi nombrado durara tres afios en sus
funciones y podra ser reelegido indefinidamente o reemplazado en cualquier
momento por acuerdo unanime del Comité de Administracion. Si al vencimiento

de su periodo no se procediere a una nueva designacion, se entenderan
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prorrogadas sus funciones hasta que se designe reemplazante. El Administrador
rendira cuenta de la administracién cada vez que se cite a Asamblea Ordinaria, y

en todo caso, una vez al afio. Articulo Trigésimo Quinto: En general,

corresponde al Administrador el cuidado y vigilancia de los bienes comunes del
Condominio y la ejecucién de los actos de administracion en tales bienes,
conforme a las normas del presente Reglamento de Copropiedad y a los
acuerdos adoptados por la Asamblea de Copropietarios y por el Comité de
Administracion. Especificamente, son funciones, deberes y atribuciones del
Administrador, sin que la enumeracion que sigue sea taxativa, las siguientes:
Uno) El cuidado y vigilancia de los bienes y servicios comunes del Condominio,
los que deberan mantenerse en buen estado y conservacion, en todo momento.
Dos) Asegurar el condominio contra riesgo de incendio y sismo y adoptar las
demas providencias para evitar este tipo de siniestros. Tres) Ejecutar los actos
urgentes de administracién y conservacion de los bienes comunes del
Condominio. Cuatro) Ejecutar tanto los acuerdos de la Asamblea de
Copropietarios y del Comité de Administracién. Cinco) Pedir al juez competente
que se apliquen los apremios y sanciones que establece la Ley al copropietario u
ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de su vivienda
o unidad le impone la Ley o el presente Reglamento. Seis) Representar en juicio
activa y pasivamente a los copropietarios, en las causas concernientes a la
administracion y conservacién del Condominio, sea que se promuevan con
cualquiera de ellos o con terceros, con las facultades a que se refiere el inciso
primero del articulo séptimo del Cédigo Civil. Siete) Llevar un libro de actas de
las Asambleas de Copropietarios, un lioro de ingresos y gastos, un registro de
copropietarios con la indicacién de sus domicilios y un archivo con los
documentos sustentatorios de las anotaciones que se hagan en estos libros.
Ocho) Determinar y calcular, conforme al presente Reglamento de Copropiedad,
la contribucion que a cada copropietario corresponda en los gastos o expensas
comunes del Condominio; y cobrar y recaudar de los copropietarios,

arrendatarios u ocupantes de las viviendas o unidades, las cantidades
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correspondientes a esas expensas o gastos comunes. Nueve) Realizar los
presupuestos estimativos de gastos comunes por periodos anticipados y las
cotizaciones correspondientes a mejoras del Condominio u otros gastoé. Diez)
Crear y mantener el fondo comun de reserva que se establece mas adelante,
para atender las reparaciones de los bienes comunes y las expensas o gastos
comunes urgentes e imprevistos. Once) Autorizar las copias de las actas de
Asamblea de Copropietarios en que se acuerden gastos o expensas comunes,
para los efectos de que éstas tengan mérito ejecutivo para el cobro de esos
gastos o expensas. Doce) Administrar, conforme a las facultades que le confiera
la Asamblea de Copropietarios y en la forma en que se establezca en el titulo
respectivo, una cuenta corriente exclusiva de la administracién del Condominio.
Se faculta al Administrador para endosar, cobrar y protestar, segln corresponda,
los cheques, letras de cambio, pagarés, depésitos a plazo, y demas documentos
que reciba a nombre de la comunidad. El Administrador tendra la facultad, en
conjunto con uno cualquiera de los miembros del comité de administracion, para
abrir, operar y cerrar cuentas corrientes, depésitos, cuentas de ahorro, depdsitos
a plazo, fondos mutuos u otros instrumentos financieros que operen en el
mercado de capitales, pudiendo depositar cheques, dineros y o valores, girar
cheques, retirar talonarios de cheques, cobrar y percibir, retirar documentos
nominativos a la orden o al portador y endosar dichos documentos, en la forma
indicada en el numero dos precedente, y en general ejercitar todos y cada uno
de los derechos que confiere la titularidad de una cuenta corriente o de ahorro o
la titularidad de un depdsito a plazo u otro instrumento financiero que opere en el
mercado de capitales. Se faculta al administrador para realizar tramites ante el
Servicio de Impuestos Internos, la Superintendencia de Electricidad vy
Combustibles, Empresas de Agua Potable, Servicios Eléctricos y de Gas, y ante
cualquier Institucion o Servicio Publico donde requiera realizar gestiones en
representaciéon de la Comunidad. Trece) Rendir cuenta detallada de su
administracién, en forma documentada, con la periodicidad que al efecto le fije la

Asamblea de Copropietarios y, en todo caso, cuando la referida Asamblea asi se
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lo exija, en cualquier tiempo, y cuando cese en su cargo por cualquier causa.
Catorce) Velar por la observancia de las disposiciones de la Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete, del Reglamento sobre Copropiedad Inmobiliaria y del
presente Reglamento de Copropiedad. Quince) Convocar a Asamblea de
Copropietarios en los casos que covrresponda. Dieciséis) En general, mantener
el Condominio en 6ptimas condiciones de cuidado, presentacién, aseo, limpieza
exterior e interiory, especibalmente, lograr el funcionamiento completo y eficiente
de todos sus servicios e instalaciones. Diecisiete) Controlar que los servicios
externos contratados por la Administracion y otros que existieren funcionen
adecuadamente, de acuerdo a lo ofrecido y en las condiciones pactadas en cada
caso, siendo de su responsabilidad el recibir las quejas al respecto, como
también el comunicarse con las personas que los ofrecen a fin de regular el buen
funcionamiento de los mismos. Dieciocho) Mantener una némina actualizada
del domicilio de cada uno de los copropietarios. Diecinueve) Mantener en el
archivo de documentos del Condominio un plano del mismo, con indicacién de
los grifos, sistema de electricidad, agua potable, alcantarillado y calefaccion, de
seguridad contra incendio y cualquier otra informacién que sea necesario

conocer para casos de emergencia. Articulo Trigésimo Sexto: El Administrador

del Condominio no podra ser, a la vez, miembro del Comite de Administracién.
Asimismo, no podra actuar como representante de uno o mas copropietarios en

las Asambleas de Copropietarios del Condominio. Articulo Trigésimo Séptimo:

El Administrador del Condominio o, a falta de éste, el Comité de Administracion,
debera crear y mantener un Fondo Comun de Reserva, cuyo objeto sera
principalmente, atender las reparaciones de los bienes comunes o las expensés
o gastos comunes urgentes o imprevistos. Este Fondo se formara mediante
contribuciones mensuales que deberan hacer los copropietarios, en la
proporcién que se determine en la Asamblea Extraordinaria que al efecto se cite,
y se incrementara con los excedentes de cualquier origen que se produzcan en
la recaudacién y liquidacién de gastos comunes, con el porcentaje de recargo

que la asamblea estime prudente regular sobre el monto de las expensas o
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gastos comunes, y con el producto de las multas e intereses que deban pagar,
en su caso, los copropietarios. No obstante lo anterior, se deja expresa
constancia que mientras no se determine por ia Asamblea Extraordinaria el
monto de la contribucién al Fondo por cada copropietario, ésta sera el
equivalente al cinco por ciento del total de los gastos comunes que a cada uno
correspondan. Los recursos de este fondo se mantendran en depésito en una
cuenta corriente bancaria o en una cuenta de ahorro o se invertiran en
instrumentos financieros que operen en el mercado de capitales, previo acuerdo
del Comité de Administracion. Asimismo, al Administrador del Condominio, o a
falta de éste, el Comité de Administracion, debera crear y mantener un Fondo
Operacional, cuyo objeto sera principalmente mantener de manera permanente,
los fondos necesarios para operar y solventar los pagos que la administracion
del Condominio deba realizar. Este fondo se formara mediante el pago que
debera hacer, por una sola vez, todo copropietario de una unidad del
Condominio al momento del pago de la primera mensualidad de gastos
comunes, cuyo monto serd el equivalente a cuatro Unidades de Fomento. Para
todos los efectos legales, las cuatro Unidades de Fomento establecidas, seran
consideradas como expensas comunes, pudiendo ser cobradas ejecutivamente
conforme a lo establecido en los articulos pertinentes del presente Reglamento
de Copropiedad. Al verificarse una transferencia, el nuevo propietario de la
correspondiente unidad debera depositar en la administracién una suma igual a
la que estaba obligado el propietario anterior por concepto de Fondo
Operacional. El Administrador reembolsara el aporte de un propietario por
concepto de Fondo Operacional, sélo cuando éste acredite haber transferido la
respectiva unidad, para lo cual debera exhibir copia del titulo que sirvié de
antecedente a la transferencia y de la inscripcion de ese titulo en el Conservador
de Bienes Raices correspondiente. Sin perjuicio de lo anterior, para evitar
soluciones de continuidad en relacién con los aportes al Fondo Operacional, el
Administrador podra retener el depdsito del antiguo propietario en tanto no se

entere el aporte del nuevo propietario. El pago de este Fondo Operacional se
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podra hacer hasta en dos cuotas iguales mensuales y sucesivas de la suma
equivalente de dos Unidades de Fomento cada una y se hara conforme con el
valor vigente para la Unidad de Fomento el dia de pago efectivo, segun la
paridad informada por el Banco Central de Chile ode la entidad que reemplace o
subrogue en sus funciones. El Operacional se incrementara con los excedentes
de cualquier origen que se produzcan en la recaudacion y liquidacion de gastos
comunes, con el porcentaje de recargo que la asamblea estime prudente regular
sobre el monto de las expensas o gastos comunes, y con el producto de las
multas e intereses que deban pagar, en su caso, los copropietarios. Los recursos
de este fondo se mantendran en depésito en una cuenta corriente bancaria o en
una cuenta de ahorro o se invertiran en instrumentos financieros que operen en
el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de Administracion. El
Administrador del Condominio podra emplear el Fondo Operacional, en forma
transitoria, para cubrir los gastos comunes que adeuden los copropietarios del
Condominio, sin perjuicio de la obligacién de cada copropietario en mora o
simple retardo en el pago de los gastos comunes de reintegrar la suma
correspondiente, de inmediato, a fin de que el Fondo Operacional esté siempre a
disposicion de la administracion del Condominio para los objetos previstos
anteriormente. El Administrador debera exigir periédicamente a los propietarios
que se renueve o complete el Fondo Operacional, cuando se haya hecho uso del
mismo en todo o en parte. Habiéndose destinado por el Administrador parte del
Fondo Operacional a cubrir gastos o expensas comunes adeudadas, el o los
propietarios deudores deberan reponer o completar las sumas utilizadas a mas
tardar dentro de los cinco dias siguientes a aquel en que sea requerido por
escrito por el Administrador. Vencido dicho término, sin que el propietario haya
hecho el pago respectivo, el propietario debera pagar la suma que corresponda,
mas el interés anual maximo que se permita estipular para operaciones de
crédito de dinero no reajustables, sin perjuicio de las acciones que para el caso
establece la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. EI Comité de

Administracidn revisara anualmente la composicion y monto del Fondo
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Operacional, y podré acordar aumentar el porcentaje o valor del depésito

establecido precedentemente. Articulo Trigésimo Octavo: El Administrador

debera presentar a cada uno de los copropietarios, a mas tardar dentro de los
diez primeros dias de cada mes, una minuta detallada de la cuota que les
corresponda en las expensas o gastos comunes del Condominio, la que debera
ser pagada dentro de los cinco dias siguientes de formulada la respectiva
cuenta. La minuta de cobro que haga el Administrador de acuerdo con el calculo
de los gastos comunes, tendra mérito ejecutivo para el cobro de la misma. El
administrador tendra la facultad para presentarse judicialmente cobrando al
copropietario moroso las sumas que adeudare, con el solo mérito de la
liquidacion correspondiente, firmada por dicho Administrador. Sin perjuicio de lo
anterior, el copropietario moroso abonara el interés convencional méximo que la
Ley permita estipular, el que se devengara desde la fecha de la mora y la del
pago efectivo. Se deja expresa constancia que la copia del acta de la asamblea
validamente celebrada, autorizada por el Comité de Administraciéon, o en su
defecto por el administrador, en que se acuerden gastos comunes, tendra mérito
ejecutivo para el cobro de los mismos. Igual mérito tendran los avisos de cobro
de dichos gastos comunes, extendidos de conformidad al acta, siempre que se
encuentren firmados por el administrador. Ademas, respecto de aquellos
copropietarios que se encuentren en mora en el pago de tres o mas cuotas de
los gastos comunes, sean éstas continuas o discontinuas, el Administrador del
Condominio quedara facultado para que, con acuerdo del Comité de
Administracion, requiera a las empresas que proporcionen el suministro de
energia eléctrica, la suspension de dichos servicios, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo quinto de la Ley Numero diecinueve mil quinientos treinta y siete.

Articulo Trigésimo Noveno: La obligacion de contribuir a los gastos comunes

respectivos se inicia desde la fecha en que se entre en posesién material de la
vivienda o unidad, aun cuando la escritura publica de compraventa se otorgue
con posterioridad, y subsiste durante el tiempo que la vivienda o unidad

permanezca desocupada: Articulo Cuadragésimo: Para todos los efectos del
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presente Reglamehto, se fija para los copropietarios como domicilio especial la

ciudad y Comuna de Santiago. Articulo Cuadragésimo Primero: Se deja

expresa constancia que una vez enajenado el setenta y cinco por ciento de las
viviendas o unidades que conforman el Condominio, el Administrador debera
convocar a una Asamblea Extraordinaria para que se pronuncie por la
mantencién, modificacién o sustitucidn del presente Reglamento de

Copropiedad. Articulo Cuadragésimo Sequndo: Se deja expresa constancia

que las viviendas o unidades en que se divide el Condominio podran ser
aseguradas contra riesgo de incendio o no, a la sola consideracion de cada

copropietario. ARTICULOS TRANSITORIOS. Articulo Primero Transitorio:

INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A,, en su calidad de Unica duefia del
inmueble objeto del presente Reglamento, designa por este acto en caracter de
Administrador provisional del Condominio, a don Rodrigo Dasiel Said Sharif,
cédula nacional de identidad nimero doce millones cuatrocientos noventa y siete
mil ciento ochenta y cinco guion tres. Correspondera a la primera asamblea de
copropietarios ratificar al Administrador provisional del Condominio. El
Administrador designado, en el ejercicio de sus funciones, tendra todas y cada
una de las facultades que le otorgan las disposiciones legales pertinentes vy,
especialmente, las sefialadas en el presente Reglamento de Copropiedad.
Asimismo, designa en este acto como integrantes del comité de administracion a
los sefiores don Nicolas Jobet Eluchans, cédula nacional de identidad numero
catorce millones ciento veintitn mil trescientos setenta y cuatro guién uno, don
Luis Santiago Barrios Quezada, cédula de identidad nimero quince millones
trescientos sesenta y cinco mil novecientos treinta y cuatro guion seis y a don
Sebastian Andrés lllino Gonzalez, cédula nacional de identidad nimero trece
millones cuatrocientos cincuenta y siete mil ochocientos siete guion seis.

Articulo Segundo Transitorio: Se deja constancia de los siguientes hechos:

Uno) El Condominio, objeto del presente Reglamento de Copropiedad, forma
parte de un proyecto inmobiliario de mayor extension que sera desarrollado por

etapas, en distintos lotes, en adelante el “Proyecto Inmobiliario”. Dos) Que los
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distintos lotes que conformaran el Proyecto Inmobiliario completo, compartiran el
uso de servicios e instalaciones con el objeto de proveer al Proyecto Inmobiliario
de las mejores condiciones de funcionamiento y de cumplir con las exigencias
legales y administrativas que proceda. Tres) En virtud de lo establecido en los
numeros anteriores, la sociedad INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A.
se reserva el pleno derecho para modificar el Proyecto Inmobiliario, asi como
para solicitar la modificacién de los permisos de edificacion otorgados por la
autoridad municipal, para prorrogarlos y para solicitar nuevos permisos con el fin
de efectuar nuevas construcciones o complementar las ya existentes en el
Proyecto Inmobiliario, sin requerir autorizacion alguna por parte de quienes
hayan adquirido inmuebles del Condominio, cuyo consentimiento, a mayor
abundamiento, se entendera otorgado, para todos los efectos, por el solo hecho
de la declaracién de aceptacién del presente reglamento, formulada en el
respectivo contrato de compraventa. Cuatro) Asimismo, la sola declaracién
expresa de aceptacion del presente Reglamento de Copropiedad, manifestada
por cada adquirente de un inmueble que forme parte del referido Condominio, en
el respectivo contrato de compraventa, constituira, para todos los efectos
legales, el otorgamiento de un mandato especial e irrevocable en los términos
del articulo doscientos cuarenta y uno del Cédigo de Comercio en favor de la
sociedad Inmobiliaria Socovesa Santiago S.A., para que ésta, a nombre y en
representacion de todos los copropietarios, proceda a modificar, adicionar,
rectificar y complementar el Reglamento de Copropiedad de que da cuenta la
presente escritura y sus Anexos, a fin de adaptarlo y adecuarlo a las exigencias
legales y administrativas que sean procedentes. El presente mandato incluye en
forma expresa la facultad de INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A. de
aceptar todas las servidumbres que se constituyan a favor del Condominio como
consecuencia del desarrollo del Proyecto Inmobiliario. Asimismo y en virtud que
durante el desarrollo del proyecto inmobiliario de que forma parte el Condominio
se podran constituir servidumbres que lo beneficien, con el objeto de facilitar la

aceptacion de las mencionadas servidumbres, se faculta a INMOBILIARIA
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SOCOVESA SANTIAGO S.A., para que ésta en su calidad de desarrolladora del
proyecto referido, acepte en nombre de los copropietarios del Condominio, todas
aquellas servidumbres que se constituyan en su favor o en que tengan la calidad
de predios dominante o sirviente. El mandante queda facultado para gjecutar
todos los actos, celebrar todas las convenciones y contratos y suscribir todos
instrumentos publicos y privados y presentaciones que sean necesarias, ante la
autoridad municipal y cualquier otra autoridad de cualquier indole, para el fiel
cumplimiento del encargo. El referido mandato se entendera vigente hasta la
recepcion definitiva y total del Proyecto inmobiliario. El presente mandato se
extiende a INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A.y a sus sucesores en el
dominio de los lotes del Proyecto Inmobiliario, en cuanto tengan la calidad de

desarrolladores del mismo. Articulo Tercero Transitorio: Se deja constancia de

los siguientes hechos: Uno) EI Condominio objeto del presente Reglamento de
Copropiedad se esta ejecutando por etapas. Dos) El grado de avance en la
construccién de las diversas etapas de que se compone el Condominio es el

siguiente: Primera etapa: Se encuentra terminada y proxima a su recepcion por

parte de la Direccién de Obras Municipales competente. Segunda, tercera y

cuarta etapas: Se encuentran pendientes de ejecucion. Tres) Para los efectos de

lo dispuesto en los articulos tercero y cuarto de la Ley Numero diecinueve mil
quinientos treinta y siete, se deja constancia de las siguientes normas: a) El
derecho de cada propietario sobre los bienes de dominio comtin se determina en
consideracion al avaltio fiscal de su unidad y es proporcional a la superficie de la
misma. Inmobiliaria Socovesa Santiago S.A. protocolizard por instrumento
separado, que se entendera formar parte integrante de la presente escritura
publica para todos los efectos legales a que haya lugar, el cuadro de porcentajes
denominado "ANEXO A PRORRATEO DOMINIO COMUN", cuadro donde se
indicara, entre otros, el porcentaje que a cada vivienda o unidad corresponde en
relacion a la superficie total edificada del Condominio, y el rol de avallo de cada
unidad y el avallo fiscal de las mismas. Se deja constancia que dicho Anexo A

podra ser actualizado y/o corregido por Inmobiliaria Socovesa Santiago S.A. para
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salvar errores u omisiones. b) Los gastos comunes de la primera etapa seran
distribuidos conforme a los porcentajes establecidos en las proporciones que se
precisen en “ANEXO B PRORRATEO GASTOS COMUNES PRIMERA
ETAPA”, el que se protocolizara conjuntamente con el Anexo A antes referido,
documento que formara parte integrante del presente Reglamento para todos los
efectos a que haya lugar. Se deja constancia que dicho Anexo B podra ser
actualizado y/o corregido por Inmobiliaria Socovesa Santiago S.A. para salvar
errores u omisiones. Una vez que se recepcione la segunda etapa del
Condominio los gastos comunes seran distribuidos conforme a los porcentajes
establecidos en las proporciones que se precisen en “ANEXO C PRORRATEO
GASTOS COMUNES PRIMERA Y SEGUNDA ETAPA”, el que se protocolizara
conjuntamente con los anexos A y B referidos, documento que formara parte
integrante del presente Reglamento para todos los efectos a que haya lugar.
Una vez que se recepcione la tercera etapa del Condominio los gastos comunes
seran distribuidos conforme a los porcentajes establecidos en las proporciones
que se precisen en “ANEXO D PRORRATEO GASTOS COMUNES PRIMERA
segunda y TERCERA ETAPA”, el que se protocolizara conjuntamente con los
anexos A, B, y C referidos, documento que formara parte integrante del presente
Reglamento para todos los efectos a que haya lugar. Una vez que el proyecto se
encuentre enteramente ejecutado y recepcionado total y definitivamente por la
pertinente Direccién de Obras Municipales, los gastos comunes seran
distribuidos conforme a los porcentajes establecidos en las proporciones que se
precisen en “ANEXO E PRORRATEO GASTOS COMUNES TOTAL
CONDOMINIO?”, el que se protocolizara conjuntamente conlos anexosA,B,Cy
D referidos, documento que formara parte integrante del presente Reglamento
para todos los efectos a que haya lugar. Se deja constancia que los Anexos B,
C, Dy E podran ser actualizados y/o corregidos por INMOBILIARIA SOCOVESA
SANTIAGO S.A. para salvar errores u omisiones. ¢) La misma proporcion
indicada en el Anexo A, antes referido, sera considerada para el computo de las

mayorias necesarias de todas las votaciones en que deba tomarse en cuenta la
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cuota de dominio cada votante en los bienes comunes. Cuatro) Las restantes
etapas del "Condominio Alkura — Lote Treintay Dos — B uno’, se desarrollara
en conformidad a los proyectos y planos aprobados por la Hustre Municipalidad
de Colina. Cinco) No obstante lo establecido en los nimeros anteriores, la
sociedad INMOBILIARIA LOS SOCOVESA SANTIAGO S.A. conserva el pleno
derecho para modificar los proyectos y planos antes referidos, asi como para
solicitar la modificacién del permiso de edificacién otorgado por la autoridad
municipal, para prorrogarlos y para solicitar nuevos permisos con el fin de
efectuar nuevas construcciones o complementar las ya existentes en el inmueble
individualizado en la clausula Primera de la presente escritura, sin requerir
autorizacién alguna por parte de quienes hayan adquirido inmuebles del
Condominio, cuyo consentimiento, a mayor abundamiento, se entendera
otorgado, para todos los efectos, por el solo hecho de la declaracién de
aceptacion del presente reglamento, formulada en el respectivo contrato de
compraventa. Seis) Asimismo, la sola declaracion expresa de aceptacion del
presente Reglamento de Copropiedad, manifestada por cada adquirente de un
inmueble que forme parte del referido Condominio, en el respectivo contrato de
compraventa, constituira, para todos los efectos legales, el otorgamiento de un
mandato especial e irrevocable en los términos del articulo doscientos cuarenta'y
uno del Codigo de Comercio en favor de la sociedad INMOBILIARIA
SOCOVESA SANTIAGO S.A., para que ésta, a nombre y en representacion de
todos los copropietarios, proceda a modificar, adicionar, rectificar y
complementar el Reglamento de Copropiedad de que da cuenta la presente
escritura y sus Anexos, a fin de adaptarlo y adecuarlo a las caracteristicas
definitivas y finales de las distintas etapas o etapas que conforman el
Condominio, de acuerdo con lo expuesto en instrumentos pablicos y privados, y
suscribir todas las presentaciones que sean necesarias, ante la autoridad
municipal, para el fiel cumplimiento del encargo. El referido mandato se
entendera vigente hasta la recepcion definitiva y total del Condominio.

INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A. queda expresamente facultada
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para aclarar, modificar y/o complementar el presente Reglamento cuantas veces
sea necesario al efecto de adecuarlo a medida que se vayan otorgando las
recepciones parciales definitivas de cada una de las etapas del Condominio,
como asimismo, describir cada una de las etapas del conjunto que se vayan
recibiendo parcial o definitvamente. Al efecto los representantes de
INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A. suscribiran las escrituras publicas
de aclaracion, modificacién, rectificacion y/o complementacion que fueren

necesarias. Articulo Cuarto Transitorio: Las contribuciones de bienes raices

que graven a cada unidad, seran pagadas por el respectivo propietario una vez
hecha la correspondiente divisidn de los roles de avélt]o. Mientras dicha divisién
no se practique el total de las contribuciones sera un gasto comun que se
cobrara por el Administrador, ya sea como cuota extraordinaria, en las
oportunidades que correspondan, o bien, en forma mensual y proporcional en

consideracion al avallo de cada unidad. Articulo Quinto Transitorio: Los

propietarios de cada una de las unidades del Condominio se obligan a respetar
la publicidad, materiales y estructuras que con motivo de promocionar la venta y
de otorgar adecuado servicio de post venta de las mismas, haga INMOBILIARIA
SOCOVESA SANTIAGO S.A., hasta la venta total del Condominio. Para efectos
de lo anterior, la Inmobiliaria podra hacer uso de los espacios y bienes comunes
del Condominio. En consecuencia, INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO
S.A., estaré facultada para instalar la publicidad que el proyecto requiera para la
venta de las unidades del Condominio, pudiendo utilizar como parte de sus
instalaciones de ventas las unidades no vendidas, sectores y espacios comunes
del Condominio. En caso alguno se podran efectuar cobros a la Inmobiliaria por
la instalacién de publicidad. Se mirara como infraccién al presente reglamento el
entorpecer la labor de venta de la Inmobiliaria, y el propietario que lo hiciere
incurrira en una multa ascendente a diez unidades de fomento por cada
oportunidad que entorpeciere la mencionada gestiéon de venta. La multa se

cobrara conjuntamente con el cobro de los gastos comunes. Articulo Sexto

Transitorio: Se deja expresa constancia que INMOBILIARIA SOCOVESA
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SAN'I"IlAGO S.A. comparecera cuando le corresponda a las respectivas
Asamblea de Copropietarios en su calidad de duefia de las unidades que al
momento de la citada Asamblea sean de su propiedad, para lo cual el
Administrador y/o el Comit¢é de Administracion debera efectuar la
correspondiente citacién por escrito a INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO
S.A. ajustandose a los plazos establecidos en la ley y en el presente
Reglamento de Copropiedad. CUARTO: SERVIDUMBRES ESPECIALES:
Asimismo, se deja constancia que las empresas proveedoras de servicios de
gas, agua, electricidad, y de corrientes débiles ya sea TV cable, teléfono y/o
Internet, tendran derecho a ingresar al Condominio a efectuar labores de
mantencién y reparacién de instalaciones mientras tengan el caracter de
proveedoras de servicios, no pudiéndoseles obstaculizar el ingreso.
INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A. podra, por necesidades en la
ejecucion y terminacion del proyecto, aun habiéndose enajenado a terceros
personas unidades del condominio, establecer las servidumbres de
infraestructura que resulten necesarias gravando sectores de bienes comunes
del condominio, a favor de empresas prestadoras de servicios de
infraestructura del condominio. Forman parte del presente reglamento los
contratos celebrados por INMOBILIARIA SOCOVESA SANTIAGO S.A. con las
empresas proveedores de servicios al Condominio. QUINTO: INMOBILIARIA
SOCOVESA SANTIAGO S.A. otorga poder especial a los sefiores Blas
Troncoso Montégu, Sergio Lecannelier Correa, dofia Daniela Arellano Jordan'y
don Juan Ignacio Contesse Ayala, para que actuando uno cualquiera de elios,
lo representen con las mas amplias facultades en la suscripciony otorgamiento
de aquellos instrumentos publicos o privados que se requieran para
complementar, rectificar o aclarar el presente instrumento, a fin de obtener la
correcta inscripcion del Reglamento en el Registro de Hipotecaé y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices respectivo. SEXTO: Se faculta al portador
de copia autorizada de la presente escritura para requerir y firmar las

inscripciones, subinscripciones y anotaciones gue procedan en los Registros
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correspondientes del Conservador de Bienes Raices dé , éntiago.
PERSONERMAS: La personera de los representantes de INMOBILIARIA SOCOVESA
SANTIAGO S.A. consta de la escritura publica de fecha nueve de julio de dos mil
catorce, otorgada en la Notaria de Santiago de don Alberto Moz6 Aguilar. La
personeria citada no se inserta por ser conocidas de los comparecientes y del
Notario que autoriza y a expresa peticion de los primeros. La presente escritura

e otorga en conformidad con la legislacién vigente. En comprobante y previa
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